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1.1

1.2

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Karjaalla, ja kasittaa suuren osan kaupallisen keskustan alueesta. Lantisen
ohikulkutien ja Ratakadun valiin muodostuu kaava-alue, jota rajaa lAnnessa Nils Grabbenkatu ja
idassa Laaksokatu, Koulukatu ja Torikatu.

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus punaisella.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimeé Karjaan keskusta - Kauppiaankatu.
Kaavan tarkoituksena on paivittaa alueen asemakaavoja, jotka ovat vanhentuneet. Voimassa

olevat kaavat eivat mahdollista Karjaan keskustan alueen uudistamista, uusien palveluiden
sijoittamista ja nykyaikaista rakentamista.
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2.1

N

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavakartta maarayksineen
Asemakaavan alustava tilasto

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Karjaan keskustan liikenneverkkosuunnittelu, raportti, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma 2010

Aalto yliopisto: 2 opinnaytety6téa "Saharan kent&n”- alueesta

Anne Honkasalo: Sahara, Seniorikortteli Karjaan keskustaan, 2014

Minna Ahtiainen: Rinnakkain, Ikaystavallinen puukortteli Karjaalle, 2015

Viitesuunnitelma: kortteli 6 OP-Karjaa, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 9/2015
Kehityskuva, Karjaan keskus 2015

Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma 2015-2016 Sito

Lantisen uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi, Lantisen
uudenmaan seutukaavaliitto 1993, Mikko Har6

Karjaan keskustan osayleiskaavan rakennushistoriallinen inventointi, Anitha Prohl, 1993
Rakennetun ympaériston inventointi, Kim Bjérklund 2014

Raaseporin kaupunki, Lepin alueen kaupan selvitys, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix Ymparisto Oy.
Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting

Oy

Kortteli 71 viitesuunnitelman luonnos, Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 12/2016
"Tulevaisuuskartta’-taiteellinen tutkimusprojekti, Heidi Lunabba 2015 - 2016, raportti 2017
Selvitys Karjaan keskustan kaytetyn rakennusoikeuden maarasta, Arkkitehtitoimisto Minkkinen
5/2017

Karjaan keskustan 3D-malli, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Katarina skolan -viitesuunnitelma, vaihtoehtotarkastelu, Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 9/2017
Pentbyntien risteysalueen siirto likennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018

Saharan alueen meluselvitys, Ramboll 3/2018

THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Kaynnistyminen ja OAS

Asemakaava on kaynnistynyt Raaseporin kaupungin aloitteesta, valtuuston hyvaksyman
kaavoitusohjelman mukaisesti.

Vireille tulo ja OAS:n nahtaville asettaminen Raaseporin kaavoituslautakunnan paattksen
mukaisella kuulutuksella 8.5.2014

Kaavaluonnos

Kaavaluonnosta kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 23.11.2016, jonka jalkeen se asetettiin
nahtaville MRL 62 8:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 9.1 - 16.2.2017 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olon
aikana jarjestettiin yleisotilaisuus, jossa esiteltiin kaavaluonnoksen ratkaisuja.

Kaavaehdotus

Asekaavaluonnoksen jalkeen laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavoituslautakunta asettaa
kaavaehdotuksen néhtaville. Kaavaehdotuksesta pidetdan yleisétilaisuus tarvittaessa. Kaava on
tarkoitus vieda hyvaksymiskasittelyyn kaupunginvaltuustoon vuoden 2018 aikana.



2.2

2.3

3.1

Asemakaava

Asemakaava kasittdd Karjaan kaupallisen keskustan alueen.

Voimassa olevien asemakaavojen kortteleita 3-7, 26-29, 31-33, 45-48, seka korttelissa 34
tontteja 3-5 ja korttelissa 2 tontteja 1, 2 ja 4. Alueeseen kuuluu myds katu- ja viheralueita ja
maantiealueita.

Asemakaavan toteutuminen

Asemakaava tulee toteutumaan vahitellen mahdollistaen maanomistajien
uudisrakentamistarpeet.

Raaseporin kaupunki vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Karjaan keskustassa. Se kattaa suurimman osan kaupallisen
keskustan alueesta. Kaava-alue koostuu kortteleista Kauppiaankadun molemmin puolin.
Lantisen ohikulkutien ja Ratakadun valiin muodostuu kaava-alue, jota rajaa lannessé Nils
Grabbenkatu ja idassa Laaksokatu ja Torikatu. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 31 ha.

Luonnonympaéristd
Alue on p&aosin rakennettua, eika luonnontilassa olevia alueita ole.

Kuljettaessa Kauppiaankatua etelasta pohjoiseen kaava-alueen eteldinen osa on maasto-
olosuhteiltaan paaosin tasaista. Maanpinnan korkeuden vaihtelevat 27 ja 28 metrin valilla aina
keskuskadulle saakka, jonka jalkeen maasto alkaa loivasti laskea. Kauppiaankadun alin
korkeusasema 24 metrid saavutetaan suunnilleen Malmikadun risteyksessa, taman jalkeen
maasto alkaa jalleen kohota Lantista ohikulkutieta kohti yli 30 metriin.

Kaava-alueen pohjoisosa on korkeussuhteiltaan vaihtelevampaa. Laaksokadulta maasto kohoaa
25 metrista lanteen pain saavuttaen kaava-alueen korkeimman kallion laen 42 metrissa Nils
Grabbenkadun ja Korkeavuorenkadun kulmassa.

Alue on kasvillisuudeltaan paaosin puistomaisesti istutettua kasvillisuutta.

Suunnittelualue on eteldisiltd osiltaan pohjavesialueella. Karjaan kaupunginosan
paavedenottamo Landsbro sijaitsee kaava-alueelta noin 1,6 kilometria koilliseen.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi jo rakentunut voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.
Kuitenkin osa kaavojen rakennusoikeudesta on edelleen kayttamatta.

Aluetta ymparo6i joka puolelta jo toteutunut kaupunkirakenne. Rakentamattomat alueet ovat pienia
ja sijaitsevat hajallaan Karjaan taajaman alueella.
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Kuva 2. Rakennusten ikéjakauma, Ote Rakennushistoriallisesta inventoinnista Bjorklund 2015

Alueen rakennukset ovat eri-ikdisia. Vanhimmat rakennukset ovat rakennettu jo vuonna 1919 ja
uusimmat 2000 luvulla.

Tontti ja rakennushistoriallinen inventointi (Kim Bjorklund) on tehty vuoden 2015 aikana. Siina on
tarkasteltu tarkemmin alueen rakennuskantaa ja kulttuuriymparistoa.

Kuva 3. Alueen oleva rakennuskanta havainnekuvana.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Alueella on myods
kaukolampoverkosto.




3.2

Véesto ja tydpaikat
Kaava-alueen vakiluku on talla hetkella 504 asukasta. Karjaan taajaman alueen tyépaikat ovat
suurimmaksi osaksi liike-, ja palvelualan paikkoja ja ne keskittyvat kaava-alueelle.

Maanomistus
Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa. Liséksi Raaseporin kaupunki omistaa
alueella maata.
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Kuva 4. Kaava-alueen rajaus punaisella ja kaupungin maanomistus vihrealla.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suurin osa tonteista on merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistorekisteriin. Entisen Pohjan
kunnan alueella sijaitsevien tonttien kiinteistérekisterinpidosta huolehtii Maanmittauslaitos.
Kaavoitettava alue tullaan kokonaisuudessaan merkitsemaan Raaseporin kaupungin
kiinteistorekisteriin kaavan toteutuessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset:
Maakuntakaava

Koko uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006.
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2. vaihemaakuntakaava
Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa maaliskuussa 2013 ja
vahvistettu ymparistoministeriossa 30.10.2014.

Yleiskaava
Kaavoitettava alue kuuluu suurimaksi osaksi Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on
vahvistettu Uudenmaan Ymparistokeskuksessa 1.10.1999. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Kaava-alueen aivan pohjoisin osa kuuluu Mustionjokilaakson osayleiskaavaan (Pohjan osa-
alueeseen). Osayleiskaava on saanut lainvoiman 10.2.2006. Mustionjokilaakson osayleiskaavalla
ei ole talla alueella oikeusvaikutuksia.

Alueen asemakaavat
Kaavoitettavalla alueella on voimassa 25 erillistd asemakaavaa ja asemakaavan muutosta tai
osia niista:

¢ 1-100, vahvistettu 24.11.1934

¢ 98-100, vahvistettu 22.10.1973
¢ 110-100, vahvistettu 1.12.1976
¢119-100, vahvistettu 13.3.1979
¢ 120-100, vahvistettu 16.8.1979
¢ 124-100, vahvistettu 7.11.1979
¢ 126-100, vahvistettu 15.1.1980
¢ 128-100, vahvistettu 4.7.1980

¢ 137-100, vahvistettu 15.1.1981
¢ 146-100, vahvistettu 10.10.1983
¢ 149-100, vahvistettu 16.12.1984
¢ 158-100, vahvistettu 21.7.1986
¢ 159-100, vahvistettu 13.10.1986
¢ 174-100, vahvistettu 19.9.1988
¢ 176-100, vahvistettu 21.3.1989
¢ 193-100, vahvistettu 25.11.1992
¢ 204-100, hyvaksytty 16.6.1997
¢ 210-100, vahvistettu 24.1.2000
¢ 215-100, vahvistettu 31.7.2001
¢ 230-100, hyvaksytty 20.6.2005

¢ 241-100, vahvistettu 3.1.2007

¢ 252-100, vahvistettu 29.10.2008
¢ 348-100, vahvistettu 13.8.2006
¢ 343-100, vahvistettu 18.1.2009
¢ 917-72, vahvistettu 2.2.2009
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Kuva 5. Ote asemakaavayhdistelméasté. Kaavarajaus punaisella.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin kaupunginvaltuustossa
7.6.2010 ja se on astunut voimaan 19.8.2011.

Muut kaavaa koskevat selvitykset

Karjaan keskustan liikenneverkkosuunnittelu, raportti, 28.4.2009 Kari Vehmas/KON-INS
Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma 2010

Lantisen uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi, Lantisen
uudenmaan seutukaavaliitto 1993, Mikko Haro

Karjaan keskustan osayleiskaavan rakennushistoriallinen inventointi, Anitha Prohl, 1993
Rakennetun ympariston inventointi, Kim Bjérklund 2014

Kehityskuva, Karjaan keskus 2015
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Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma, Sito 2015-2016

Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting Oy
"Tulevaisuuskartta™-taiteellinen tutkimusprojekti, Heidi Lunabba 2015 - 2016, raportti 2017
Selvitys Karjaan keskustan kaytetyn rakennusoikeuden maarasta, Arkkitehtitoimisto Minkkinen
5/2017

Karjaan keskustan 3D-malli, Jussi Partanen/FCG 8/2017

Pentbyntien risteysalueen siirto liikennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018

Saharan alueen meluselvitys, Ramboll 3/2018

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan tarve

Alueen asemakaavat ovat vanhentuneita eivatka ne mahdollista nykyaikaista rakentamista
alueella. Voimassa olevien kaavojen perusteella rakennuslupien myodntadminen alueelle ei
yleensa ole mahdollista ja vaatii usein poikkeamista.

Aluetta pyritaan tiivistamaan maakuntakaavan suunnittelukehotuksen mukaisesti. Rakentamista
on tarpeen ohjata kerrostalovaltaiseen suuntaan, mahdollistamalla hissillisten kerrostalojen ja
pienien asuntojen rakentaminen.

Alueella on tarvetta myo6s kaupanratkaisujen uudistamiseen, kehittamiseen ja lisdéamiseen.
Keskustan aluetta tiivistettdessa on tarkasteltava alueen liikenteen toimivuutta ja katualueiden
rajauksia, myos kevyen liikenteen yhteyksia on tutkittava ja uusittava.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutosty®d on kaynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta kaupunginvaltuuston
hyvaksyman kaavoitusohjelman mukaisesti. Hanke on ohjelmassa nimella Karjaan keskus-
Kauppiaankatu, asemakaava (7718).

Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavan osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan suunnittelualueen asukkaat,
yhteisot ja yrittgjat ja kaikki muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittbméan lahiympariston asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Karjaan keskustan kaupunkikuvan, viihtyisyyden ja kehittamisen kannalta kaikki kaupungin
asukkaat

- Viranomaisista ainakin: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan
liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos,

- Liikennevirasto, Karjaan puhelin Oy, Caruna Oyj, Raaseporin vesi, Tammisaaren energia

- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia saattaa koskea.

Osallistumisen jarjestaminen
Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa luonnoksesta seka tehda muistutus asemakaavaehdotuksesta.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& mahdollisuudesta vaikuttaa
kaavoitukseen on kuulutettu 8.5.2014 paikallisissa sanomalehdissa (Etela-Uusimaa -suomeksi ja
Vastra Nyland -ruotsiksi) ja Raaseporin kaupungin kotisivuilla (www.raasepori.fi) seké kaupungin
virallisella ilmoitustaululla osoitteessa Kustaa Vaasan katu 8, 10600 Tammisaari.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedossa oleville osallisille maanomistajille seka
asetettu nahtaville Raaseporin kaavoitusyksikkéon osoitteeseen: Elina Kurjenkatu 11, 10300
Karjaa ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.
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Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle, kaavoitusyksikkdon ja kaupungin kotisivuille 9.1.-16.2.2017.

Osalllisilla ja kaupunkilaisilla oli mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa
luonnoksesta.

Kaavaluonnosta esiteltiin yleisélle 31.1.2017 avoimessa asukastilaisuudessa.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville vahintadan 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
kotisivuille ja kaavoitusyksikkoon.

Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kaupunkilaisilla on mahdollisuus esittdd ehdotuksesta kirjallinen
muistutus.

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarpeen mukaan avoin yleisoétilaisuus. Tydn kuluessa jarjestetaén
tarpeen mukaan myos erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten
kanssa.

Vuorovaikutus

Kaavan valmisteluty6n yhteydessa on osallisten ja kaavoittajien valista vuorovaikutusta pyritty
lisdamaan kokeilemalla uudenlaisia vuorovaikutustapoja. Taiteilija Heidi Lunabban
taideprojekti "Tulevaisuuskartta” on otettu osaksi kaavan valmisteluaineistoa.

Tulevaisuuskartta

Tulevaisuuskartta on taiteilija Heidi Lunabban taiteellinen tutkimusprojekti yhdistettyna
kaupunkisuunnitteluun Raaseporin kaupungissa. Kaavoittamiseen kuuluu osallisten
mielipiteiden huomioon ottaminen. Tulevaisuuskartassa on saavutettu taiteen keinoin
laajemmin ja syvallisemmin kerattyja mielipiteita ja saavutettu kohderyhmid, jotka eivat ole
aikaisemmin osallistuneet kaavoituksen yhteydessa jarjestettyihin osallisuustilaisuuksiin. Projekti
tavoitti ennen kaikkea lapsia ja nuoria. Tavoitteena on ollut saavuttaa marginaaleja, ottaa
huomioon ideoita ja unelmia seka tarjota mahdollisuus olla mukana kaavoitusprosessissa.
Kerattyja mielipiteitd ja ideoita on kaytetty kaavoitustytssa. Tydpajoista saatu materiaali on
koottu kirjaksi (minipainatukseksi) ja nayttelyksi. Molemmat on esitelty Karjaan kirjastossa
kevaalla 2017.

Tulevaisuuskartta on laadittu yhteistydssé Raaseporin kaupungin kaupunkisuunnittelun,
kulttuuritoimiston ja nuorisotoimiston seka Pro Artibuksen kanssa. Koulut ja Karjaan

kirjasto ovat olleet ratkaisevassa asemassa projektin toteuttamisessa. Projekti on toteutettu
Svenska Kulturfondetin ja Taiken rahoituksella.

Projektin aikana on tydskennelty kolmella erilaisella tyopajalla:

1. Tyo6paja:
Avoin asukastilaisuus kaava-alueella 27.10.2015
Tybpajoja oppilaiden kanssa kevaalla 2016:

- Karjaan Lukio 12.1.

- Karis Billnds Gymnasium 12.1.

- Karis Hogstadieskola 12.1.
Ty6paja oli vaellus kaupungissa, joka péaatettiin osallistujien kertomuksiin omista ajatuksistaan
asettumalla seisomaan keskusta-aluetta kuvaavalle suurelle kartalle. Tyopaja tutki osallistujien
suhteita ja tunnesiteita eri paikkoihin, ja antoi myds mahdollisuuden spontaaneihin
muutosehdotuksiin. Tydpajojen materiaalia esiteltiin installaatiossa Karjaan kirjastossa.

2. Tyopaja:

Karis Hogstadieskola 12.4-19.5.2016

Karis Billnds Gymnasium 14.4-19.5.2016

Tybpaja kaynnistettiin keskustelulla mitd asemakaavoitus on ja miltd ehdotus ja alueet oikeasti
nayttavat. Oppilaat saivat itsendaisesti pienissa ryhmissa kiertda keskusta-aluetta ja valokuvata
niita paikkoja, jotka herattivat tunteita tai ajatuksia tai paikkoja joita he haluaisivat muutettavan.
Tybpajojen materiaali oli esilla Karjaan kirjastossa ja asetettiin paikkoihin joita se koski
19.9.2016. Materiaali oli esilla koko kesan 2016.
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4.4

3. Tydpaja:
Karjaan kirjasto, syksy 2016:

- Katarina skolans Hem- och skola, 26.10

- Lasten taidekoulu, 20.10 ja 27.10

- Raaseporin etsiva nuorisotyd, 20.10 ja 26.10

- Mannerheimin lastensuojeluliiton vanhempi-lapsi ryhma 27.10
Tyopaja alkoi keskustelulla siita mita kaavoitus on ja kierroksella yhdessa keskusta-alueella
keskustelemalla paikoista, jotka herattavat tuntemuksia tai ajatuksia, samalla esiteltiin milta
alueen on ehdotettu nayttavan. Osallistujat valitsivat pareittain yhden paikan, jolle he haluaisivat
tehda oman ehdotuksen. Ehdotukset valokuvattiin paikoilla, joita ne kasittelivat.

ol

Kuva 6. "Tulevaisuuskartta” — tydpaja 2016

Tulevaisuuskartan idea erilaisista vuorovaikutustavoista oli onnistunut kokeilu, josta saatiin uusia
ideoita kaavoituksen kayttéon. Etenkin lasten ja nuorten aktivointi vaikuttamiseen kaavoituksessa
tuntui kehittamisen arvoiselle ajatukselle. TyOpajoissa esitettyja Ideoita ja toiveita on mietitty

ja niitd on joiltakin osin tuotu kaavaehdotukseen. Projektin taiteellisen ndkdkulman takia ei suoria
viittauksia tiettyyn ideaan ja suunnitelmaan voida kohdentaa. Kuitenkin esimerkiksi

nykyisen linja- autoaseman alueelle laadituista ideoista on johdettu ns. leikkipuiston alue ja
luonnosvaiheen kerrostalokorttelit on poistettu ehdotuksesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle kommentoitavaksi.
Kaavasta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8) 15.5.2014.
Kaavan nahtavilla olon aikana pyydetdéan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta MRA 28 8:n
mukaan.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtdaineiston antamat tavoitteet:

Maakuntakaava

Koko uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006.

Suunnittelualue on uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta ja Karjaan
keskustan alue on merkitty myds keskustatoimintojen alueeksi. Kaava-alue on maakuntakaavan
mukaan eteldisiltd osiltaan pohjavesialueella.
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2. vaihemaakuntakaava

Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa maaliskuussa 2013 ja
vahvistettu ymparistdministeriossa 30.10.2014.

Keskustatoimintojen alueen merkinta on 2. vaihemaakuntakaavassa kumottu ja se on korvattu
uudella keskustatoimintojen merkinnalla, joka mahdollistaa sijoittaa Karjaan keskustan alueelle
yhteensé& 30 000 k-m2 vahittdiskaupan suuryksikkda. Karjaan keskustan alueelle on
vaihemaakuntakaavassa lisétty my@s tiivistettavan alueen merkinta. Kaavoitettava alue sijaitsee
kokonaisuudessaan talla alueella. Tiivistettavan alueen merkintd osoitetaan taajama-alueelle,
joka tukeutuu kestavaan liikkennejarjestelmaan. Sita on kehitettdva taajaman muita alueita
tehokkaammin ja joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana.

ol r:\foimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2017
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Kuva 7. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Yleiskaava

Kaavoitettava alue kuuluu suurimaksi osaksi Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on
vahvistettu Uudenmaan Ymparistokeskuksessa 1.10.1999. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.
Karjaan keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty suurimmaksi osaksi
asuinkerrostalojen- ja liike ja toimistorakennusten alueiksi.

Kaava-alueella sijaitsee myos linja-auto aseman alue ja yleisten rakennusten alueita esimerkiksi
sosiaalitoimintaa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten alue; Karjaan terveyskeskus seké
opetustoimintaa palvelevien rakennusten alue; Katarina skolan alue.
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Kuva 8. Ote Karjaan keskustan osayleiskaavasta. Kaavarajaus punaisella.

Osayleiskaavassa on 9 kpl sr -merkittyja kohteita. (Rakennustaiteellisesti -, historiallisesti - tai
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Asemakaavassa on rakennus suojeltava tai
madrattava milla tavalla rakennus suojellaan.) Naista viisi on mainittu Lantisen uudenmaan
rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa (1993):

1. Villa Haga, kohde 23

2. Betel-kappeli, kohde 24

3. Temppelikatu 7, kohde 22

4. Tyévaentalo Rientola, kohde 25

5. Kauppiaankatu 29, kohde 61
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Karjaan keskustan osayleiskaava katsotaan vanhentuneeksi.

Yleiskaava ei mahdollista maakuntakaavan maarayksen mukaista alueen tiivistamista. Alueen
kehittdminen muuta Karjaan taajamaa tehokkaammin ei ole mahdollista yleiskaavan sallimien
rakennustehokkuuksien puitteissa.

Voimassa oleva yleiskaava ei mydskaan mahdollista nykyaikaista rakentamista alueella ja sen
maérayksisté on poikettu jo aikaisemmin uudemmissa asemakaavoissa (esim. AK 937-72
Axxell).

Yleiskaavan mukaisia rakennussuojelumerkintdja joudutaan taydentdmaan ja paivittamaan.
Kaava-alueelle sijoittuvan 9:n suojeltaviksi ehdotetun rakennuksen liséksi, on asemakaavassa
ehdotettu 23 lisakohdetta.

Kaava-alueen aivan pohjoisin osa kuuluu Mustionjokilaakson osayleiskaavaan (Pohjan osa-
alueeseen). Osayleiskaava on saanut lainvoiman 10.2.2006.

Mustionjokilaakson osayleiskaavalla ei ole talla alueella oikeusvaikutuksia. Kaavassa on varattu
alueita asuinpientaloille ja lahivirkistykseen. Lisdksi Lantisen ohikulkutien risteyksille on
tilavaraukset kaavassa. Vanhan huoltoaseman, nykyisin automaalaamo, kohdalla on
osayleiskaavassa saastuneen maa-alueen merkinta (saa-34).
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Kuva 9. Ote Mustionjokilaakson osayleiskaavasta (Pohja). Kaavarajaus punaisella.

Raaseporin kaupungin maarittamat tavoitteet

Kaupungin keskeisimpéna tavoitteena on alueen asemakaavojen ajantasaisuuden arviointi ja
kaavojen uudistaminen. Vanhentuneet kaavat on tarkoitus paivittda vastaamaan nykytilannetta ja
mahdollistamaan Karjaan keskustan uudistaminen. Kaavat eivat mahdollista nykyaikaista
rakentamista alueella. Kaavojen paivityksen yhteydessa arvioidaan myads tiivistdmisen
mahdollisuuksia alueella. Kaupungin tavoitteena on myos pyrkia sailyttémaéan ja parantamaan
Karjaan keskustan alueen palveluita.
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KUVAN SELITYS

VARI ASEMAKAAVA

1) Tummanpunainen Carolus Lindberg 1934

2) Vaaleankeltainen Hilding Ekelund 1941, 1945

3) Vihred Hilding Ekelund ja Birger Brunila 1951

4) Sininen Birger Brunila 1953, 1956, 1960

5) Oranssi Lars ja Mona Hedman 1965-1983

6) Vaaleanpunainen Suunnittelukonsultit Oy, Raimo Hannula, Marjut
Kiveld (1980-luku)

7) Turkoosi Finnmap, Anders Jansson 1987, 1988

8) Violetti A-Konsultit, m.m. Staffan Lodenius 1980-luku ja
1992

9) Véritdn Erilaisia uudempia kaavoja

Kuva 10. Asemakaavojen historia. Ote Rakennushistoriallisesta inventoinnista, Bjérklund 2015. Kaava-
alueen rajaus punaisella.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen:
Alueen rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja on tutkittu kaavatyon yhteydessa ja
rakennussuojelulliset asiat on tarkeaa kaavassa tuoda selkeasti ja kattavasti esille.

Keskustan liikketoiminnan lisdéamisen mahdollistamisen on katsottu tukevan myoés olemassa
olevaa liiketoimintaa. Keskeisille paikoille, jonne osoitetaan uusia asuinkerrostalojen kortteleita,
on osoitettu myos joko pakottavaa tai mahdollistavaa liiketilaa katutasoon.

Asuinkerrostalot ovat suurimmaksi osaksi rakentuneet 70-luvulla kolmikerroksisina. Kaavassa on
mietitty rakennusoikeuksien alueellista korottamista AK-alueilla, jotta rakennusten
kerroslukumaaran voisi nostaa neljaan. Hissien rakentaminen nelikerroksiseen taloon on
taloudellisesti kannattavampaa. Keskusta-alueella olisi kysyntdd pienemmista hissitalossa
olevista asunnoista.
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Kuva 11. Ote Minna Ahtiaisen lopputdysta Rinakkain. Olevan rakennuskannan kerrosluvut.

Palveluasumisen mahdollistaminen alueelle ja sen keskittdaminen terveyskeskuksen laheisyyteen
ratkaistaan kaavassa. Alue on lahiaikoina saanut jo kaksi uutta erityyppista yksikkoa (korttelissa
28 tontilla 4 ja korttelissa 26 tontilla 1), jotka molemmat tukeutuvat toiminnallaan Karjaan
terveysasemaan. Saharan kentan alueelle mahdollistetaan kaavassa samantyyppista

toimintaa. My6s Villa Pentbyn palvelutalolle on annettu kaavassa laajentumismahdollisuus.

Ruotsinkielisen koulukeskuksen ala-asteen (Katharina skolan) rakennus kaipaa lisétiloja uudelle
likuntasalille. Tamé& laajennustarve huomioidaan kaavassa.

Liikuntasalin sijoittumisesta koulun kanssa samalla tontille tai Naapurinkadun pohjoispuoliselle
alueelle, on tehty vaihtoehtotarkastelu Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy toimesta syksylla 2017.
Vaihtoehtotarkastelun jalkeen voidaan todeta, etta lisarakennus sopii arkkitehtonisesti,
ymparistdn ja maiseman kannalta ja rakennussuojelun nakdkulmasta paremmin sijoitettavaksi
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Naapurinkadun pohjoispuolelle. Myts koulun pihan kaytettavyyden kannalta on parempi jattaa
koulutontilla tilaa oppilaiden oleskeluun ja lasten leikeille.

NYKYINEN KOULURAKENNUS NABOGATAN LAAJENNLIS

Kuva 12. Vaihtoehto A kuvattuna Idésta Naapurinkatua pitkin lanteen.

NYKYINEN LIKUNTASALL NYKYINEN KOULURAKENMNUS LAAJENNUS

Kuva 13. Vaihtoehto B kuvattuna etelasta Bulevardilta pohjoiseen.

Kaava-alueella on my6s yksityisia maanomistajia, joiden tavoitteena on kehittaa aluetta. Naista
suurin hanke on korttelin 6:n kehittdminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaava vastaa
naihin tavoitteisiin maanomistajan teettamien viitesuunnitelmien pohjalta. Maanomistajan
toiveissa on myds alueen toteuttaminen vaiheissa. Kaavassa pyritdédn mahdollistamaan
rakentamisen vaiheistamisen ainakin kahteen erilliseen kokonaisuuteen.

Myds korttelissa 70 on kahdesta kiinteistostd muodostettu tontti 2, joka mahdollistaa alueen
uudistamisen asumiseen ja liiketoimintaan.

%\
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Kuva 14. Korttelin 6 viiteéu:unnitelma, Turtiainen. Oikealla nakyma Keskuskadun ja Laaksokadun kulmauksesta.

Liikenteen osalta keskustan alueelle tavoitellaan selkeytta. Siton tekemassa Matkakeskuksen
ideasuunnitelmassa on ehdotettu linja-autoaseman sijoittuvan kokonaan kaava-alueen
ulkopuolelle, Ratakadun eteldpuolelle. Kun keskustan kaava-alueelta vapautuu tilaa mm.
laiturialueista, voidaan vapautuvaa aluetta suunnitella kokonaisvaltaisemmin. Kaavassa korostuu
aseman siirron takia kevyenliikenteen reittien tarkeys ja sijainti.
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Kuva 15. Ote Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelmasta, Sito (2015-2016).

Myods Kauppiaankadun kévelypainotteisuus ja sen suhde Keskuskatuun ja Korkeavuorenkatuun
selkeytetdan kaavassa.

Keskustan pohjoispuolisen koulualueen kehittdminen liikenteellisesti on houssut tarkeéksi osaksi
kaava-alueen katuverkkoa tarkasteltaessa. Jo aikaisemmissa Karjaan keskustaa koskevissa
suunnitelmissa on nostettu esille laajan kampusalueen luominen, jonka lapi ei sallittaisi
autoliikennetta. Tasta syysta Bulevardi on suunniteltu katkaistavaksi autoliikenteelté koulujen
kohdalla. Jalankulun yhteyksia on parannettu seka suunniteltu jatté- ja noutoliikenteelle omat
reunakaduille sijoittuvat reitit ja pyséhdyspaikat. Alueen kokonaisvaltaisen liikenteen tarkastelun
takia on kaavaan otettu mukaan Bulevardin etel&npuoleiset laajat puistoalueet.

Kaava-alueen tarkastelu likenteen aluevarausten osalta tapahtuu yhteistydssa Raaseporin
yhdyskuntateknisen osaston kanssa.

Ns. yleisia parkkialueita poistuu kaava-alueelta uuden rakentamisen myéta. Uusia yleisia
parkkialueita ei kaava-alueelle pystyta osoittamaan. Kaavassa pyritddn tehostamaan jo
aikaisemmin asemakaavoitettuja pysékointialueita. Uuden rakentamisen tarpeet
pyséakaointipaikoista osoitetaan kaavassa. Alueelle mahdollisesti toteutettavat pysakaintitilat ovat
muutamaa lukuun ottamatta maantasopaikoitusta.

Kaavan toteutumisen kannalta on tarkeaa, etta koko kaava ja etenkin suurimmat
uudisrakentamishankkeet voidaan toteuttaa vaiheittain.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Karjaan keskustan kaava-aluetta paivitetdan ja tdydennetdén asuin- ja liikerakentamisella.
Olemassa olevia asemakaavoja muutetaan vastamaan paremmin tdman paivan tarpeita, jolloin
mahdollistetaan myds alueen sailyminen ja kehittyminen asuinalueena seka julkisten ja
kaupallisten palveluiden keskuksena. Kaava-alueella on myds puistoja ja viheralueita, jotka
litetddn yhteen kevyenliikenteen kaduilla ja reiteilla tavoitteena muodostaa kaupunkimainen
l&hivirkistysverkosto.

28 A T4 — kil
Kuva 16. Karjaan keskustan V|suaI|somt| 3D, FCG 2017. Kuvassa suurimmat uudet rakennusmassat
esitetty vaalean ruskealla.

Mitoitus

Rakennusoikeutta uudelle asuntorakentamiselle asemakaavan ehdotuksessa on osoitettu noin
33 500 k-m2. Sen liséksi on osoitettu uutta tai korvaavaa rakentamista tyopaikka- ja kaupalliselle
palvelurakentamiselle 9 700 k-m2. Olemassa oleva ja taydentamisrakentaminen yhteensa
asuinrakentamisen osalta asemakaava-alueella on noin 81 800 k-m2, joka tarkoittaa noin 1000
asukasta alueella (1as./80 k-m2).

Vaestomaara

Kaava- alueella tulee olemaan ehdotuksen mukaan noin 1000 asukasta, joista uusien
asuinkortteleiden osuus on noin 340 - 420 asukasta. Uuden ja tdydentédmisrakentamisen
asumismuotona on paaasiassa kerrostaloasuminen. Uutta asuinrakentamisen kerrosalaa on
alueelle méaaritelty kaavaluonnoksessa noin 33 500 k-m2. Lopullinen asukasmaéra on
riippuvainen toteutettavien yksikdiden koosta ja asuntojakaumasta. Suurimmat uudet
asuinrakentamisen kerrosneliot on sijoitettu kaava-alueen pohjoisosiin ns. Saharan alueelle.
Mikali kyseiselle alueelle toteutuu kaavan mahdollistama palveluasuminen, ovat kaava-alueen
arvioidut asukasmaéarat mahdollisesti myds pienempia.

Liikenne

Kaava-alueen liikennejarjestelyt muuttuvat alueen eteldisilla osilla ja vaikuttavat lahinna vain linja-
autoliikenteeseen kun matkakeskustoiminnot siirretdan Fokus-talon edustalta Ratakadun
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eteldpuolelle. Uusi katualue Oscar Forstromin katu palvelee lahinné vain kortteleiden 7, 70 ja 71
siséista ja niiden tarjoamiin palveluihin suuntautuvaa liikennetta.

Kaava-alueen pohjoisosan liikkennejarjestelyt muuttuvat Pentbyntieltéa Lantiselle ohikulkutielle
johtavan liittyman siirron myota. Nykyinen liittyma muutetaan kevyenliikenteen kaduksi ja uusi
littym& osoitetaan noin 100 metria Kauppiaankadun pohjoispaasta itdan.

Bulevardin ja Laaksokadun liikennejarjestelyt muuttuvat. Bulevardi muutetaan koko
koulukampuksen matkalta kevyenliikenteen kaduksi. Autoliikenne ohjataan koulualuetta
kiertaville kaduille ja koulujen saattoliikenteelle varataan lisaa katualuetta Torikadun varteen
puiston puolelta. Laaksokadun pohjoisosa muutetaan kaavassa kevyenliikenteen kaduksi ja
autoliikenne ohjataan Laaksokadulta Puutarhakadun kautta Felix Fromin kadulle.

Alueen kevyenliikenteen reitteja on lisatty ja jalkakaytavien sijoittumisen mahdollisuus katujen
varsille on kaavassa tarkistettu.

Kun Laaksokadun pohjoisosa muutetaan kevyenliikenteen kaduksi, mahdollistetaan esimerkiksi
koululaisten sujuva pyoraily aina Ratakadulta koulukampukselle asti.

Kevyenliikenteen reitti kaava-alueen etela-pohjoissuunnassa muodostetaan ja korostetaan
Ratakadulta Pentbyntielle.

Naapurinkadun lantisen paan kevyen liikkenteen jarjestelyt selkeytyvét. Nils Grabben katu levenee
Saharan alueen puolelle. Alue on tarkoitettu kevyen liikenteen yhteydeksi ohikulkutien alittavalle
tunnelille. Nils Grabbenkadun alitse tulee uusi kevyenliikenteen yhteys Punasuon alueelle.
Korttelien 7 ja 70 valiin muodostetaan uusi kevyen liikenteen katu Hille Finnbergin kuja. Jo
olemassa oleva jalankulkijoiden kayttdmaa reittia korostetaan ja parannetaan sen saadessa
kaavassa statuksen katu.

Pysékainti

Pysékdintipaikkojen tarve on kaava-alueella kasvanut ja kasvaa edelleen. Vanhoja yleisia
pyséakdintialueita poistuu uuden rakentamisen my6té ja alueen uudet toiminnat vaativat liséa
uusia pyséakaintipaikkoja.

4 TN - . :
stan liikenneselvityksesta pysakéintialueista (2009). Tilanne ldhes
muuttumaton pysakdéinnin osalta kaavaa valmisteltaessa.

Kadunvarsipysakdintia on kaava-alueella runsaasti ja kaava mahdollistaa myds jatkossa katujen
valjan mitoituksen takia pysakoéinnin katujen varteen.

Kaavassa esitetty pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttotarkoitukseen,
rakennussuojelustatukseen ja kerrosneliometreina rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.
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Kaavaluonnoksessa esitetaan pysakointinormiksi seuraavaa:
Autopaikkojen vahimmaismaara:
o Y-, YS-ja YO-korttelialueet: 1ap/150 k-m2

o AK-korttelialueet: 1 ap/85 k-m2, vahintaan 0,8 ap/as.
1 ap/170 k-m2 sr merkinnall& osoitetuissa rakennuksissa

e AP- ja AO-kortelialueet: 2 ap/as.

o K-, KL-, K-1-, P-korttelialueet, seka AK-korttelialueiden myymalatilat:
asuintilat: 1 ap/85 k-m2, vahintédén 0,8 ap/as.,
1 ap/170 k-m2 sr merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa
liketilat: 1 ap/ 50 k-m2
1 ap/100 k-m2 sr merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa
toimistotilat: 1 ap/80 k-m2
1 ap/160 k-m2 sr merkinnalla osoitetuissa rakennuksissa

Myymalatiloilla tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa.

Erillisen suojeltujen rakennusten pysakoéintinormin on ajateltu kaavassa toimivan kannustimena
suojeltujen rakennusten sailyttamiseen ja kunnostamiseen.

Lisdksi koko kaava-alueelle voidaan tonttikohtaisen rakennusoikeuden lisdksi rakentaa auton
sdilytysta palvelevia rakennelmia niille osoitetun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Kaava-alueelle on osoitettu nelja LPA- aluetta (autopaikkojen korttelialue). Alueille voidaan
sijoittaa erikseen osoitettujen asuinkorttelien ja laheisten liilketoimintojen
velvoitepysakaintipaikkoja.

Kaksi LPY-aluetta (yleisten pyséakdintilaitosten korttelialue) palvelevat alueen yleista
pyséakdintitarvetta ja niille voidaan sijoittaa my6s l&hialueen kortteleiden
velvoitepysakdintipaikkoja. LPY-alueilla on mahdollista rakentaa laitos kahteen kerrokseen, ja
mikali pysakointilaitokset toteutuvat, niin kyseisten alueiden pyséakdintipaikkojen maara
kaksinkertaistuu.

Tyb6paikat

Kaava-alueen nykyisista tyopaikoista valtaosa sijoittuu julkisten palveluiden ja liikerakennusten
korttelialueille. Kaava-alueen uusien asuinkerrostalojen alakertaan varatut liiketilat mahdollistavat
muutamien uusien ty6paikkojen muodostumisen. Kaava-alueen pohjoisosiin (Saharan kentan
alue) on kaavoitettu AK -kortteli alue, johon voidaan myds ajatella sijoittuvan palveluasumista,
mika myds toteutuessaan toisi liséda tydpaikkoja alueelle. Korttelien 6, 7 ja 55 uusien
asuinkerrostalojen Kauppiaankadun ja Keskuskadun puoleisiin katutasoihin tulee myds sijoittaa
liketiloja kaavamaardysten mukaan. Kaava-alueella sijaitsee kaupungin ja muiden julkisten
toimijoiden rakennuksia: Fokus-talo, Grabbegarden, Fix-talo, Villa Haga joiden kehittyminen ja
tyopaikkojen méaara riippuu uusista toimijoista ja mahdollisista uusista omistajista.

Uusien tydpaikkojen lopullista maaraéa on vaikea arvioida kaupallisten palveluiden kehittymisen
ennustettavuuden vaikeudesta johtuen.

Palvelut
Suurin osa koko Karjaan kaupunginosan palveluista sijaitsee asemakaavan alueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa.

Kaava-alueella sijaitsee ruotsinkielinen ala-asteen koulu (Katarina-skolan) ja kaava-alueeseen
rajautuu ruotsinkieliset ylaaste (Karis svenska hogstadium) ja lukio (Karis- Billnds gymnasium).
Bulevardin ja Naapurinkadun valiin muodostuu ruotsinkielinen koulukeskittyma. Suomen ja
ruotsinkielisia palveleva paivakoti Labyrintti sijaitsee myds kaava-alueella, sen itdosissa,
Laaksokadun varrella.
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Karjaan terveysasema, hoitoyksikkdineen ja palveluasuntoineen on sijoittunut kaavan
pohjoisosiin, seka uusi palveluasumisen yksikkd Kauppiaankadun ja Malmikadun kulmaukseen.
Kaava-alueen pohjoisosaan on sijoittunut myos yksityisen palveluasumisen yksikkd Villa Pentby,
Pentbyn tien varteen. Lisaksi suunniteltu "Saharan kentén”-alue mahdollisine palveluasuntoineen
tukeutuisi l1ahella sijaitsevaan terveyskeskukseen. Felix Fromin kadun varrella sijaitsee liséksi
Karjaan palvelutalo, jonka toimintaa on kaavassa mahdollista laajentaa viereiselle tontille.

Raaseporin kaupungin nuorisotoimella on toimitilat kaava-alueella Villa Hagan kiinteistossa aivan
Ratakadun varrella. Kiinteiston keskeinen sijainti palvelee talla hetkella hyvin tarkoitustaan.

Karjaan keskustan suurimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat kiinni kaavarajauksessa alueen
kaakkoisosassa. Kauppiaankadun varsi muodostaa kaupallisen keskustan ytimen Karjaalla.
Kadun varteen on sijoittunut lahes jokaisen asuinkerrostalon katutasoon liiketilaa. Liikkeiden
sdilymista ja uusien mahdollistamista pyritdén tukemaan kaavassa. Asuinkerrostalojen
katutasoon kadun varrella on merkitty joko pakottava tai mahdollistava liiketila. My®s uusien
asuinkerrostalojen alakertaan Ratakadun ja Keskuskadun varteen on pakotettuna liiketilaa.

Karjaan keskustan liikkumista palveleva matkakeskus (linja-auto asema, taksit ja matkahuolto) on
sijainnut Fokuksen kiinteistdssé ja sen valitttmassa laheisyydessa. Kaavatyon aikana tehdyn
selvityksen mukaan (Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma, 2015 - 2016 Sito) on
matkailupalvelut tarkoitus sijoittaa Ratakadun etelapuolelle, jolloin Fokuksen kortteli vapautuu
muiden julkisten palveluiden kayttdon.

Matkakeskuksen sijainti ja toiminnallisuus on ratkaistu omassa kaavassaan: Matkakeskuksen
alue Karjaalla, asemakaavan muutos.

Liiketilat Karjaan keskustassa 2008

Toimialat

__‘. [ Paivittaistavarakauppa
| M Tavaratalokauppa

~Nn Muotikauppa

[[] Terveydenhoitokauppa

N ) [A Erikoiskauppa
' [0 Sisustuskauppa
M Tilaa vaaliva kauppa

/ B Pankit, vakuutus, posti
I AS ) B Palveluyritykset
[7] Ravintolat, kahvilat, hotellit
N [ Kayletyn tavaran kauppa
* i Ol O =% &) [ Autokauppa, hucltamotoiminta
>0 alr ° ' [ Muu kaytts

e @& o B Tyhjs liiketila SANTASALO

Kuva 18. Liiketilat Karjaan keskustassa 2008, Uudenmaan liiton séIVitys: Kéﬁpén palveluverkoh
mitoittaminen ja vaikutusten arviointi Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava.
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Suojelukohteet

Asemakaava-alueella on yksi valtakunnallisesti merkittéva rakennettujen kulttuuriymparistojen
kohteeksi maaritelty alue (RKY-kohde). Hilding Ekelundin arkkitehtuuri Karjaalla, joka on rajattu
kaavakartalle erikseen. Merkinté koskee Karis-Billnds Samskolan —aluetta (nyk. Katarina skolan).
Kohde on arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1942 suunnittelema koulurakennus.

Rakennus edustaa yhta Ekelundin tarkeimmista suunnittelemista rakennuksista Karjaalla.

Liséksi kaava-alue rajautuu toiseen samanlaiseen alueeseen, Karjaan vanha kaupungintalo.

Asemaakaavamuutoksen alueella on 32 rakennussuojelukohdetta, joilla on seka

rakennushistoriallista, kulttuurihistorialista tai kaupunkikuvallista arvoa:

- sr (1), Villa Haga, alkujaan pankiksi1909 rakennettu Jugend-talo.

- sr (2), Fokus-talo, moderneja piirteitd omaava 1970-luvulta peraisin oleva julkinen rakennus.

- sr (3), arkkitehti Lars Rejstrémin vuonna 1959 suunnittelema keskustan tarkeimmassa
kohdassa sijaitseva liike ja asuinrakennus. Yhdessa kohteiden sr-4 ja -5 muodostavat
yhtenaisen 50-luvun liike- ja asuintalojen riviston sekd ehedn kaupunkimaiseman.

- sr (4), arkkitehti V.J. Leinon vuonna 1950 suunnittelema liike- ja asuinrakennus.

- sr (5), Osuuspankin talo, arkkitehti V.J. Leinon vuonna 1951 suunnittelema ja myéhemmin
useaan otteeseen laajennettu sen ajan liike- ja pankkiarkkitehtuuria edustava rakennus.

- sr (6), Grabbegarden, arviolta 1950- luvulta Lars Rejstromin tekstiilitehtaaksi suunnittelma
rakennus

- sr (7), Karjaan Saastopankki-talo, 1948 Erik Lindroosin suunnittelema yksi keskeisimmisté ja
tarkeimmista liike- ja pankkirakennuksista osana "pankkikulmausta”.

- sr (8), Betel, arviolta 1900- tai 1910- luvulta Evankelisen vapaakirkon Betel-seurakunnan
kirkkorakennus.

- sr (9), Lihatarkastamo, H.B. Térngvistin vuonnal931 suunnittelema punatiilinen julkinen
rakennus, joka alun perin rakennettiin liha- ja maitotarkastamoksi.

- sr (10), lastentarha-Labyrintti, Hilding Ekelundin vuosina 1959/67 suunnittelema Karjaan
kauppalan ensimméainen kunnallinen paivakoti.

- sr (11), Torni, arviolta 1920 tai -30-luvulta alkujaan muuntamorakennukseksi suunniteltu
punatiilinen rakennus.

- sr (12), Fromin talo/Fix-talo, alkujaan 1942 rakennusmestari Levi Backmanin suunnittelema
tehdas- ja toimistorakennus. Myohemmat laajennusosat toteuttavat samaa rakennuksen
alkuperaista funkistyylia.

- sr (13), arviolta 1920-luvulta klassinen puurakennus, joka edustaa asuinrakennuksena
vanhaa puutarhakauppalaa hyvin.

- sr (14), Enstréms, yksi Karjaan keskustan vanhimmista sailyneista rakennuksista seka
likerakennuksista. Rakennus on sivu- ja ulkorakennuksineen arvokas pikkukaupunkimainen
kokonaisuus.

- sr (15), Werthmanns, rakennuksen puurunko arviolta 1910- tai 1920-luvulta. Kauppiaankadun
parhaiten sailynyt vanha liiketalo.

- sr (16), Rientola, 1916/1917 rakennettu puinen yhdistystalo. Poliittista-, yhdistys- ja
kulttuurihistoriallista arvoa edustava Tydvaen talo.

- sr (17), alkuperaisesti vuonna 1939 arkkitehti B. Lindgrénin suunnittelema ja sittemmin
laajennettu funkkistyylinen liikkerakennuskokonaisuus ja Rainer Holmstromin piirtdma rapattu
jalkifunktionalistinen ulkorakennus.

- sr (18), Temppelikatu, 1928 suunniteltu klassinen kivihuvila.

- sr (19), vuonna 1938 rakennusmestari Artur Ekl6vin suunnittelema funkkistyylinen asuin- ja
likerakennus.

- sr (20), Herrmans, arviolta 1910-luvulta peréisin oleva huvilamainen asuinrakennus.
Tyylillisesti kartanomaisia piirteita jugend- ja klassistisilla yksityiskohdilla.

- sr (21), Chicago bad, arviolta 1930 tai 1940 —luvulta oleva yleisend saunana toiminut funkkis-
rakennus.

- sr (22), vuonna 1938 rakennusmestari Artur EKIGvin suunnittelema rapattu funkkisvilla.

- sr (23), Lakargarden, arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna 1965 alkuperaisesti
terveyskeskustoiminnoille suunnittelema julkinen rakennus.

- sr (24), Katariinan koulu / ent. Karis-Billnds Samskolan, arkkitehti Hilding Ekelundin vuonna
1942 suunnittelema koulurakennus, johon Lars Rejstrom on suunnitellut laajennuksia vuosina
1978 ja -89. Edustaa yhta Hilding Ekelundin tarkeimmista suunnittelemista rakennuksista
Karjaalla.
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5.2

- sr (25), Gardbergin talo, rehtori John Gardbergin vuonna 1937 suunnittelema moderni
funkkistyylinen puutalo, jolla my6s klassistisia piirteitd. Alun perin asuinkayttéén suunniteltu,
nykyaan yhdistys- ja kulttuurikytdssa.

- sr (26), Villa Eriksson, rakennusmestari H.B. Térngvistin vuonna 1938 suunnittelema
kansanomainen funkkis-asuinrakennus.

- sr (27), Vanha apteekki, arviolta 1900-luvun alussa suunniteltu Kauppiaankadun alkupaan
portaalirakennus, jossa alkujaan toiminut myds Karjaan apteekki. Kuuluu Karjaan ns.
patriisihuviloiden tai kauniiden huviloiden rypp&éaseen

- sr (28), Karis Gard "Konsum”, vuonna 1958-59 Osuusliike Konsumin oman
suunnittelutoimiston J. Ylihannun suunnittelema liikkerakennus. Suunniteltu Konsumin Karjaan
konttoriksi, tavarataloksi seka hotelli- ja ravintolatoimintaa varten. Edustaa aikakautensa tyylia
ja liiketaloihanteita.

- sr (29), Nordean talo, vuonna 1968 arkkitehti Carl-Olof Lindgvistin suunnittelema Helsingin
Osake-Pankin tarpeisiin rakennettu modernistinen pankkirakennus. Rakennus kuuluu
historialliseen Karjaan "pankkikulmaukseen” ja edustaa 1960-luvun lopun liikekeskusta- ja
suunnitteluihanteita.

- sr (30), Malmikatu 7, arviolta 1910 tai 20-luvulta peréisin oleva komea esimerkki vanhasta
puurakennuskannasta vanhalla huvila-alueella ydinkeskustan I&heisyydessa.

- sr (31), Serendipity, vuonna 1919 alun perin asuintaloksi valmistunut rakennus. Rakennus
sijaitsee keskeiselld ja nakyvalla paikalla Kauppiaankadun varrella ja siina toimii talla hetkella
kahvila-ravintola. Rakennuksella on kaupunkikuvallinen ja maisemallinen arvo yhdessa
muiden Kauppiaankadun varren vanhaa rakennuskantaa edustavien asuinrakennusten
kanssa.

- sr (32), lastentarha-Labyrinttiin kuuluva "leikkimokki”, voidaan olettaa olevan Labyrintin
suunnittelun yhteydessa Hilding Ekelundin suunnittelema, koska siind on suunnittelijalle
tyypillisia piirteita.

Numero sr-merkinnan perassa viittaa kaavakartan kohdenumerointiin.

Liséksi asemakaavassa on maaritelty kaksi yhtenaista aluetta, joilla ymparisto tulee sailyttaa.
Kaavan korttelissa 27 tontit yksi ja kaksi ja korttelissa 26 tontti 6 muodostavat alueen, jotka saa
kaavassa maarayksen AO/s. Lisdksi koko kortteli 2 saa kaavassa /s maarayksen. Maarayksessa
todetaan, etta alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei saa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Tavoitteiden saavuttaminen ympaériston laadussa

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seké luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet
toteutuvat.

Asemakaavassa tullaan kehittdm&én Karjaan keskustan rakennetta ja ilmettd. Kaavan
tarkoituksena on vahvistaa Kauppiaankadun asemaa kaupallisena keskittyméana alueella.
Kaupunkirakennetta pyritd&n siksi tiivistAmaan ja kehittaméaén enemman omaleimaisemmaksi
pikkukaupunkimaisemmaksi kokonaisuudeksi. Kaupunkimaisia puistoalueita korostetaan ja
parannetaan niiden saavutettavuutta kaikkien kaupunkilaisten kohtaamispaikoiksi. Vanhan linja-
autoaseman kohdalle luodaan uusi kaupunkipuisto, jonka on tarkoitus toimia kaikkien Karjaan
keskustassa asioivien ihmisten, lasten, nuorten, aikuisten ja vanhusten, kohtaamispaikkana.

Karjaan lantisen ohikulkutien likennemelua on selvitetty Ramboll oy:n toimesta 3/2018.
Saharan alueen rakentuminen korttelissa 74 tulee parantamaan kaavan pohjoisosan
likennemelutilannetta. Rakennusten sijoittelulla, rakentamisen oikealla vaiheistuksella, ja
rakennusmateriaalivalinnoilla pystytdan vaikuttamaan korttelin ja [&hialueille kohdistuvaan
likennemeluun.

Selvityksen mukaan liikennemaarien ennuste on maaraava, ja meluntorjunnan kannalta ydaika
(ohjearvo 45 dB uusilla alueilla). Meluselvityksessa on kaytetty likennemaéarien
ennusteliikennetilannetta nykyliikenne + 40%. Paivaajan 55 dB ja ydajan 45 dB eivat ulotu
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kortteleiden sisapihan alueelle. Meluntorjunnan parantamista ei alueelle tarvita, jos korttelin
oleskelu ja leikkialueet sijoittuvat korttelin siséosiin.

K _ B Al
kN [ramadic ] 5 o B\ [=amadic]
L Kuva 28 . KUVA 78

Kuva 19. Ote meluselvityksestd Ramboll 3/2018. Vasemmalla ennustetilanne vuonna 2040 péivaaikaan ja oikealla
yOaikaan. Kuvissa oranssilla esitetty melutaso on suurempi kuin 55 dB ja vaalean vihrealla suurempi kuin 45 dB.

Selvityksessa on myds mitattu julkisivupinnoille kohdistuvan melun maaraa. Mittausten mukaan
yli 55 dB:n melutasolle altistuvien julkisivujen parvekkeille on maéarattava lasitus (jotta melutaso
vaimenee alle 55 dB). Itse rakennuksen julkisivulle ei ole tarpeen maaratéa kaavassa mitdan
eristavyysarvoa, kun melutaso jaa alle 65 dB.

Kuva 20. Ote meluselvityksestd Ramboll 3/2018. Vasemmalla ennustetilanne vuonna 2040 péivaaikaan ja oikealla
yOaikaan. Kuvissa on esitetty julkisivupinnoille kohdistuvan melun maaraa oranssilla esitettyjen pisteiden melutaso
on suurempi kuin 55 dB ja tumman vihrealla suurempi kuin 50 dB.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet (AK / AP / AO / AL):

Kaavaluonnoksessa kaikki kerrostalot, joissa on ylemmissa kerroksissa asumista, on esitetty AK
-merkinnalla. Tavoitteena on luoda alueelle yhtendinen merkinta, jonka paakayttétarkoitus on
asuminen. Kauppiaankadun varrella ja sen valittomassa laheisyydessa asumisen lisaksi sallitaan
tai pakotetaan myymala- ja liiketiloja asuinkerrostalojen katutasoon merkinngilla m ja m.

Uusia asuinkerrostalojen korttelialueita AK on sijoitettu kortteleihin 2, 4, 6, 28, 70 ja 72. Lisaksi
suurimmat uudet kerrostaloaluekokonaisuudet sijaitsevat luonnoksen pohjoisosissa uudessa
kortteleissa 74, Naapurinkadun pohjoispuolella.

Kortteleissa 3 tonteille 1 ja 4, korttelissa 31 tonteilla 10 ja 11 ja korttelissa 4 tonteilla 2, 5 ja 8
vanha kerrostalomerkinta muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi, vastaamaan paremmin
olemassa olevaa tilannetta. Monelle tontille on annettu myds lisaa rakennusoikeutta, joka
mahdollistaa tonttien jakamisen kahtia.
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Muutoin asumisen korttelialueet pysyvat kaavassa lahes samanlaisina.

Liike- ja palvelurakennusten korttelialueet (P / K / K-1 /KL ):
Suurin osa kaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialueista on aikaisemmissa kaavoissa
osoitettu samoilla merkinnailla.

Villa Hagan rakennus saa kaavaluonnoksessa oman tontin (71-3) ja sen merkinnaksi on
suunniteltu KL-liikerakennusten korttelialue. Merkinnalla pyritdan ennakoimaan sen tulevaa
kayttoa.

Grabbegarden korttelissa 33 tontilla 6, Fokus-talo uudessa korttelissa 71 omalla tontillaan 1 ja
Gardbergin talo korttelissa 26 tontilla 8 saavat kukin kaavassa merkinnan P- palvelurakennusten
korttelialue. Nailla merkinnéilla pyritaan mahdollistamaan rakennusten monipuolista tulevaa
kayttoa.

Yksityisessa omistuksessa oleva tontti 2 korttelissa 29 saa kaavassa uuden merkinnan P.
Aikaisempi merkintd AOR ei mahdollista maanomistajan tavoittelemaa toimintaa alueelle.
Tarkoituksena on rakentaa kiinteistolle urheiluseuran toimintaa palveleva rakennus.

Korttelissa 3 tonteilla 5 ja 6 sijaitsevan Fix-talon kaavamaarays muutetaan K -liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi vastaamaan paremmin sen nykyista kayttotarkoitusta.
Voimassa olevassa kaavassa se on teollisuusrakennusten korttelialueella.

Korttelissa 6 tontilla 7 (Konsumin talo) ja tontilla 1 (Nordean talo) saavat kaavassa merkinnan K-1
—liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jossa asumisen osuus on enintaén 30%
rakennusoikeudesta. Merkinnalla pyritaan mahdollistamaan sailytettavien rakennusten
monipuolinen kaytto tulevaisuudessa ja asuntojen sijoittumisen rakennuksen ylimpiin kerroksiin.

Uusi korttelialue 70 Kauppiaankadun ja ratakadun kulmauksessa on jaettu kahteen erilaiseen
osioon. "Vanha osa” tontit 4, 5 ja 13 sailyvat uudessa kaavassa kayttétarkoituksiltaan entisellaan
merkinnalla K (liike ja toimistorakennusten korttelialue). Tonttien rakennusoikeus on ainoastaan
paivitetty vastaamaan olemassa olevaa tilannetta. Tontit 6 ja 7 saavat kaavassa uuden
merkinnan AK (asuinkerrostalojen korttelialue), jossa katutasoon Ratakadun ja Oscar
Forsstromin kadun puoleisille sivuille pakotetaan liiketilaa.

Julkisten rakennusten korttelialueet (Y / YS / YO):
Alueella sijaitsee paljon julkisten palveluiden korttelialueita. Olemassa olevat opetusta ja sosiaali-
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueet pysyvat kaavassa ennallaan.

Uusia YS - sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevia kortteleita on sijoitettu uuteen kortteliin 74
seka kortteliin 5 tontille 5. Nama merkinnat mahdollistavat esimerkiksi terveyskeskuksen
l&heisyyteen ja siihen tukeutuvan palveluasumisen lisarakentamisen.

Opetusta palveleva lisarakentaminen on sijoitettu uuteen kortteliin 73 tontille 2 Naapurinkadun
pohjoispuolelle. Tahan on tarkoitus mahdollistaa ala-asteen liikuntasalin sijoittaminen.

Muut alueet

Puisto- ja lahivirkistysalueet (VP / EV / VK / VU)

Olemassa olevat puistot ja lahivirkistysalueet sailytetdan kaavassa.

Kaava-alueen eteldosaan on suunniteltu puistomainen kavelyreitti Laaksokadun varteen.

Vanhan linja-autoaseman paikalle on kaavassa merkitty leikkipuisto VK. Alueesta on tarkoitus
muovata kaikille Karjaalaisille avoin kohtaamispaikka. Alueen tarkempi suunnittelu tulee
tapahtumaan kaavan saatua lainvoiman.

Korttelissa 6 jo olemassa olevan puisto sailyy kaavassa, sen muotoa hieman korjaillaan.

Kaavan pohjoisosassa lantisen ohikulkutien varteen on jatetty melko leveéat EV -suojaviheralueet,
jotka palvelevat samalla myds lahialueen asukkaiden virkistyskayttoa.
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5.4

Kaavaan on otettu myds mukaan Bulevardin ja Karjaan vanhan kaupungintalon véliset
puistoalueet, jotta koulukeskusta ympardivia likenneratkaisuja voidaan parantaa. Puistot sailyvat
olemassa olevan kaavan mukaisissa kayttotarkoituksissaan ja saavat merkinnan VU (Urheilu- ja
virkistyspalvelujen korttelialue).

Yleisen tien alueet, katualueet ja pysakointialueet (LT / LPA / LPY):
Lantisen ohikulkutien aluevarausta on hieman muutettu, jotta suunniteltu uusi risteyksen paikka
saadaan sopimaan alueelle.

Katualueiden leveyksid on luonnoksessa tarkasteltu ja muutettu paikoin, jotta kevyenliikenteen
kulku saadaan alueella paremmin jarjesteltya.

Kaavassa on sijoitettu kevyenliikenteen kulku lapi koko kaava-alueen, Ratakadulta pohjoiseen
Pentbyntielle asti.

Kauppiaankadun jalankulkuosuutta on korostettu kaavassa.

Uusia katuja on kaavassa sijoitettu korttelien 7, 70 ja 71 valiselle alueelle. Korttelien 7 ja 70 valiin
sijoitetaan katu kevyelle likenteelle. Ratakadulta Keskuskadulle korttelien valiin muodostuu
kaavassa myds katualue, joka alkaa eteldsté tavallisena katuna ja muuttuu Fokus-talon kulmalla
kevyen liikenteen katualueeksi.

Kaavassa on sijoitettu uusi yleisten pysakointilaitosten korttelialue (LPY) kortteliin 74, joka
mahdollistaa kaksikerroksisen pyséakdintitalon rakentamisen alueelle. Olemassa olevaa yleisten
pysakaointilaitosten aluetta korttelissa 32, on laajennettu ja rakennusruutua kasvatettu. Alueelle
voidaan sijoittaa lahikorttelialueiden velvoitepysakointipaikkoja.

Uusia autopaikkojen korttelialueita (LPA) on sijoitettu ja kohdennettu uusien
asuinkerrostalokorttelialueiden kayttéon kortteleissa 7, 71, 72 ja 74 ja olemassa oleva
pysakointialue korttelissa 73 kohdennetaan korttelien 73 kayttoon. Lisaksi terveyskeskusta
palveleva pysakaintialue korttelissa 26 on saanut uuden muodon ja merkinnan LPA.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Ennen asemakaavan luonnosta on kaupungin toimesta laadittu kehityskuva koskien Karjaan
keskustaa (Kehityskuva, Karjaan keskus, 2015). Kehityskuva laadittiin osoittamaan kaupungin
tahtotilaa ja suuntaviivoja Karjaan keskustan kehittamiselle ja asemakaavoituksen tueksi,
koska voimassa oleva yleiskaava ei tue asemakaavamuutoksille asetettuja tavoitteita.
Asekaavoituksen yhteydessa taytyy siksi selvittda liikenteen ja maankayton vaikutukset
laajemmalta alueelta yleiskaavatasoisesti.

Kehityskuva on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, jolla ei kuitenkaan ole maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvaa ei mytskaan ole laadittu
kaavoitushankkeen kaltaisena prosessina, jossa alueen asukkailla tai muilla osallisilla olisi
mahdollisuus vaikuttaa kehityskuvaan. Kehityskuvassa esitetddn pitkalla aikavalilla toteutettavat
kaupunkirakenteen tiivistdmisalueet, tavoiteltavat kasvusuunnat seka liikenne- ja
viheralueverkostot.

Kehityskuvakartoissa esitetyt merkinnat ovat symbolisia, eiké niita tule tulkita aluevarauksina.
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Kuva 21. Kehityskuva, Karjaan keskus liitekartta 1: Liikenteen kehityskuva
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mridets avardnsning sem firtatas
Tivletettsusn alueen pafaus

Service centrum ~ Palvelukaskusta

Beende |balagsfarm ~ Yhtimuatainen asuminen
Serviceamrdden som krdver mycket utrymme

- Pallon Hlas waativlen palvelulden alue
Grénomrade och ldrott - Yheralueet [a urhellu

Kuva 22. Kehityskuva, Karjaan keskus liitekartta 2: Maankayton kehityskuva.

Luonnoksessa hallituksen esityksessa eduskunnalle maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta
todetaan 8:stéa 42, jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysta laatia tai muuttaa sisalléltddn 1 mom. sddnnoksestéa poiketen. Talloin on kuitenkin
huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon
mitd 39 8:ssa sdadetédén yleiskaavan sisaltdvaatimuksista.

Alla olevassa taulukossa annetaan selostus miten kaava huomioi nama siséltévaatimukset.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan sisaltdvaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Karjaan keskustan alueen asemakaava
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys; sijaitsee kokonaisuudessaan

maakuntakaavan tiivistettdvdn merkinnan
alueella. Aluetta tulee kehittdd ymparéivaa
aluetta tehokkaammin muun muassa
tukeutuen joukkoliikenteeseen. Kaava-alue
sijaitsee ihanteellisesti juuri joukkoliikenteen
solmukohdassa. Alue on myds mahdollista
liittda kaukolampdverkkoon.
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2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto;

Kaavalla toteutuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen tiivistdminen. Alueen
kayttoonotto ei edellytd merkittavia
panostuksia infrastruktuuriin. Katuverkko on
rakentunut ja sita paivittamalla ja
parantamalla saavutetaan viihtyisampi ja
kestavampi kaupunkirakenne.
Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen tapahtuu
maakuntakaavan mukaisella tiivistettavan
aluerajauksen sisgpuolella.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Kaavassa osoitettu asuminen sijaitsee aivan
julkisten palveluiden ja liikerakennusten
keskelld. Kaava mahdollistaa
palvelurakentamista Karjaan taajama-
alueella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéa
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee edullisesti, ottaen
huomioon liikenneverkko. Toimiva
joukkoliikenne- ja kevyenliikenteenverkko on
mahdollinen toteuttaa. Kevyenliikenteen
huomioimiseen on panostettu kaavassa.
Suunnittelu ja yksityiskohtainen suunnittelu
tapahtuu katusuunnitelmien toteutuksen
kautta.

Alueella voidaan liittya
kaukolampdoverkostoon.

Alue sijaitsee vesi- ja viemariverkon toiminta-
alueella. Jatehuolto voidaan toteuttaa
tehokkaalla tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistbon;

Kaava mahdollistaa paremmat kevyen
likenteen vaylat seka selkeamman
kaupunkikuvan. Keskustan pienet
l&hivirkistys- ja puistoalueet on pyritty
tuomaan paremmin esille kaavassa. Kulku
suuremmille virkistysalueille kaavan
pohjoispuolelle turvataan kaavassa.
Asuinmiljoon laatuun pyritdan vaikuttamaan
tarkoilla rakentamistapaa ohjaavilla
maarayksilla. Karjaan keskustan
omaleimainen rakennuskanta ja tyypilliset
nakymat pyritaan sailyttdmaan kaavassa
mm. rakennussuojelumerkinngin.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisu parantaa yritysten ja
liketoiminnan sijoittumismahdollisuuksia
Raaseporissa. Aluevaraukset mahdollistavat
liketilojen sijoittumisen alueelle. Kaavalla
tuetaan jo olevaa kivijalkaliiketilojen-
kulttuuria keskustan alueella. Kaava
mahdollistaa paikallisen kilpailutilanteen
parantumisen. Tavoitteena on kayttaa
hyodyksi paikallisten asukkaiden ostovoimaa
ja tarjota mahdollisimman monipuoliset
palvelut kévelyetaisyydella.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

Kaavan pohjoisosissa rakennukset ja muut
rakenteet suunnitellaan tarkoituksella
vahentaa ohikulkutielta aiheutuvia
meluhaittoja kaavan lahialueilla olevilla
asuinalueilla.

8) rakennetun ymparistbn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja.
Kaavassa annetaan tarkempia maarayksia
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5.5

koskien rakentamista, jotta rakennetun
ymparistdn arvo sailyy. Myés mm. tonttien
istuttamista, miljoota ja pysakointialueita
koskevilla kaavamé&arayksilla varmistetaan
laadukas maisemakuva.

Kaavassa annetaan erillisia maarayksia

pohjavedesta.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaavalla ei merkittavasti vdhenneta
riittévyys. virkistysalueiden maaraé. Olemassa olevat

virkistysalueet sailyvat ja niiden asemaa
pyritddn korostamaan kaavalla. Niiden
saavutettavuutta myds parannetaan uusilla
kevyenliikenteen reiteilla.

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatoksentekoa. MRA
18:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

o ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon
maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

0 asuinymparistoon.
Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

©O0OO0O0O0

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja —rakenteeseen

Asemakaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi olemassa olevaa rakennettua ympéristoa
toimivine taajamapalveluineen. Kaavoituksella tavoitetuilla maankayton muutoksilla on
vaikutuksia kaupungin asuntotarjontaan, talouteen, julkisten palveluiden sijoittumiseen ja alueen
ymparistdon ja kaupunkikuvaan. Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen sopeutetaan
ymparoivaan kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen.

Rakentaminen tulee lisaéaman Karjaan kaupunginosan asukaslukua, minka voidaan katsoa
olevan positiivinen vaikutus alueen palveluiden sailymiseen ja kehittymiseen.

Kaava-alueelle mahdollistettava uudisrakentaminen on kerrostalovaltaista, joka jatkaa nykyisen
keskusta-alueen rakennettua linjaa tyyliltdén ja massoittelultaan.

Asemakaava-alueen keskeiselle paikalle, Ratakadun ja Oscar Forstromin kadun kulmaukseen,
lisattdva asuinkerrostalojen korttelialue, mahdollistaa vanhojen huonokuntoisten
likerakennusten purkamisen ja keskusta-alueen kaupunkikuvan kohentamisen.

Katutasoon sijoitettavat liiketilat jatkavat hyvin Karjaan keskustan pikkukaupunkimaista ilmetta.
Sita pyritddn kaavassa korostamaan ja sailyttdmaan antamalla lisaa liiketilojen maarayksia
alueelle, Iahinnd Kauppiaankadun varteen, joko pakottavana tai mahdollistavana.

Vaikutukset maisemaan, ymparist66n ja luontoon

Kaavan tarkoituksena on muuttaa kaupunkikuvaa tiivimmaksi, kuitenkin sailyttden Karjaan
keskustalle tyypillinen ilme.

Naapurinkatua pitkin kulkevaa vanhaa kuntien (Karjaa- Pohja) rajaa haivytetaan sijoittamalla
rajan molemmin puolin uutta kaupunkimaista rakentamista.
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Karjaalle tyypilliset jalopuurivistot katujen varsilla pyritdan sailyttamaan kaavassa.

Kaavassa ei osoiteta uusia merkittavid puisto- tai vineralueita. Olemassa olevien asemaa
pyritaéan korostamaan parantamalla niiden saavutettavuutta esimerkiksi kevyenliikenteen reitteja
lisaamalla.

Luonnontilassa olevia alueita ei kaava-alueella ole jaljella.
Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavassa osoitettu uusi rakentaminen on hajallaan alueella tdydentden vanhaa
asuinrakennuskantaa, eika vaikuta negatiivisesti olemassa oleviin kortteleihin.

Toteutuessaan alueen pohjoisosaan sijoitetut kerrostalokorttelit lisdévat alueen asukaslukua
merkittavasti, milla voidaan katsoa olevan positiivinen vaikutus alueen palveluiden sailymiseen ja
parantumiseen. Korttelien rakentuminen ei vaikuta negatiivisesti lahikortteleiden
asuinviihtyvyyteen, vaan ne jatkavat kaupunkimaisemaa kohti pohjoista ja toimivat ns. aitana ja
puskurina ohikulkutien reunassa.

Liikenneratkaisujen vaikutukset

Kaavassa merkittavimmat vaikutukset kohdistuvat kevyenliikenteen yhteyksiin ja alueen
pohjoisosissa ohikulkutien liityntaristeyksen siirtdmiseen, seka linja-autoliikenteen siirtymiseen
Ratakadun varteen.

Kevyenliikenteen reitteihin kiinnitetdan erityista huomiota kaavassa. Niitd on tarkennettu ja lisatty.
Kevyenliikenteen reiteilla tulee olemaan positiivinen vaikutus puistojen, virkistysalueiden ja
palveluiden saavutettavuuteen. Kaavassa on pyritty rakentamaan sujuva kevyenliikenteen reitti
koko kaava-alueen lapi aina Ratakadulta Pentbyn tielle. Taman reitin on ajateltu parantavan mm.
koululaisten liikkumista alueella.

Kaavan pohjoisosaan sijoittuvan koulukampus-alueen liikenneratkaisuja parannetaan ja
selkeytetaan kaavassa. Tama yhtenaistaa aluetta entisestaéan ja luo turvallisemman
likenneympariston myoés kouluja ymparéiville katualueille.

Lantisen ohikulkutien liityntaristeyksen siirtamisesta on laadittu erillinen alustava suunnitelma
(Liikenne- ja risteystarkastelu Lantinen ohikulkutie- Pentbyntie, 2015 Finnmap Consulting oy),
seka ehdotusvaiheessa .

Maantielaki 8 18 - 20 edellyttaa, ettd maantielle on laadittava yleissuunnitelma, jolleivat hankkeen
vaikutukset ole vahaiset taikka maantien sijaintia ja sen vaikutuksia ole jo riittdvassa maarin
ratkaistu asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Karjaan keskusta-
Kauppiaankatu asemakaavoituksen yhteydessa voidaan katsoa olevan riittdvissa maarin
tarkasteltu maantien uutta sijaintia ja sen laajentamisen vaikutuksia lahialueille.

Risteyksen siirtdmisella tavoitellaan Pentbyn-asuinalueen lapiajoliikenteen rauhoittamista.
Luonnosvaiheessa liittymaa esitettiin siirrettvaksi suunnitelman mukaan uuteen paikkaan
vastapéaata Pentbyntien varressa olevan kerrostalon liittym&&. Luonnoksesta saatujen
palautteiden ja Raaseporin kaupungin katusuunnitteluosaston kanssa kaymien keskustelujen
perusteella liittymastéa teetetdan uusi selvitys (Pentbyntien risteysalueen siirto
likennesuunnitelma, Sari Kivinen/SitoWice 1/2018). Tavoitteena on siirtda littymaa luonnoksesta
poiketen viela enemman lanteen pain pois Pentbyntie 3:ssa sijaitsevan asuinkerrostalon
kohdalta. Liittyma&n siirtyessd enemman lanteen, Pentbyn asuinalue rauhoittuu entisestaan, kun
ajo alueen lapi lyhentyy. Suunnitelmassa esitetyn liittyman paikka edellyttdd muutoksia
joukkoliikenteen pysékin paikkaan ohikulkutien pohjoispuolella. Kevyenliikenteen yhteydet eivét
heikenny vaan sailyvat ennallaan ja pysékille kulku ohjataan ohikulkutien alitse olevaa
kevyenliikenteen alikulkua pitkin.

Aikaisemmin on paatetty linja-autoaseman ja muiden matkakeskustoimintojen siirtamisesta
Ratakadun varteen aivan rautatien ylittdvan sillan l&heisyyteen. Talla siirrolla on positiivinen
vaikutus koko alueen liikennejarjestelyille. Matkustajatoimintoja keskitettdessa matkustajien
siirtyminen eri likennevalineisté toiseen helpottuu ja kaupalliseen keskustaan vapautuu tilaa linja-
autolaitureiden alta uudelle rakentamiselle ja vanhan alueen kehittdmiselle.
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5.6

5.7

6.1

6.2

Kaupanratkaisu

Kaava-alueelle mahdollistetut uudet liiketilat vahvistavat entisestdan Karjaan liikekeskustan
sijoittumista liikenteelliseen solmukohtaan. Uusilla liiketiloilla katsotaan olevan positiivinen
vaikutus myo6s ostovoiman kasvuun. Se pyritaan myos sailyttdmaan Karjaan kaupunginosan
sisalla.

Karjaan kaupan ratkaisuja on selvitetty mm. Lepin alueen asemakaavoituksen yhteydessa
(Raaseporin kaupunki, Lepin alueen kaupan selvitys, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix Ympéristo
Qy). Selvityksessa on tuotu esille Karjaan kaupunginosan koko vahittaiskaupan liiketilan tarve
vuoteen 2030 asti, joka on 17 000 k-m2. Muun erikoiskaupan osuus tasté on arvioitu olevan
10 000 k-m2.

Ympariston hairidtekijat
Vaikutuksiin ei aiheudu merkittdvda muutosta tdman asemakaavan toteutumisen myota.

Kaavamerkinnat ja -mé&araykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niita kasitelty myos kohdassa 5.1
Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa tullaan antamaan joitakin uusia kadun nimid. Nimistdstéa annetaan ehdotus kaavan
ehdotusvaiheessa, ja pyydetddn lausunto Raaseporin kaupungin kadunnimikomitealta.

Kaavaan on lisatty kaksi uutta katua, jotka saavat uuden nimen.

Korttelien 70 ja 71 valiin muodostuvan kadun nimeksi ehdotetaan Oscar Forstomin katua.
Forstrom on ollut yksi merkittavimmista vaikuttajista Karjaan kauppalan synnyn aikoihin ja han
on myos toiminut pankin johtajana Nordiska féreningsbankenissa , jonka konttori oli Villa Hagan
rakennuksessa.

Uuden kevyen liikenteen kadun, korttelien 7 ja 70 valissa, nimeksi ehdotetaan Hille Finnbergin
kujaa. Finnberg on kulttuurihistoriallisesti merkittava naisnimi Karjaalla. Hille Finnberg asui ja piti
valokuvaus ateljeetaan suunnilleen nykyisen Latvalan kaupan kohdalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Asemakaava-alueelle tulee laatia maanomistajan toimesta l[&ahiymparistt- ja rakentamistapaohje.
Maarays koskee korttelia 74, korttelia 70 tonttia 2, korttelia 6 tontteja 3 ja 4 ja korttelia 72 tontteja
1 ja 2. Erillisilla ohjeilla turvataan alueen rakentuminen ymparistoon ja kaupunkikuvaan sopivalla
tavalla.

Alueen puisto- ja leikkipuistojen alueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle

laadittavien lahiympéaristo- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puisto ja
leikkipuistoalueet toteutetaan erikseen laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
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6.3

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 4.4.2018
Leena Kankaanpaa
kaavoitusinsindori
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RASEBORGS STAD

KARIS CENTRUM-

KOPMANSGATAN
Detaljplan

Planomradet beror:

| stadsdel 51 kvarter 3-7, 26-29, 31-33
samf tomterna 3-5 ikvarter 34 och
tomterna 1, 2 och 4 ikvarfer 2 i
gallande detaljplaner.

| stadsdelen Pojo kvarfer 45-48 i
gallande detaljplan.

Samt till omrddet hdrande gatu- och

gronomraden och omrdde for allmédn véq.

Med defaljplaneandringen bildas:
Stadsdel 51 kvarter 70-74

samt till omrddet hdrande gatu- och
parkomraden.

Stadsdel 71 omrdden for allman vag.

0 50

RAASEPORIN KAUPUNKI
KARJAAN KESKUSTA-
KAUPPIAANKAKTU
Asemakaava

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 51 voimassa olevien
asemakaavojen kortteleita 3-7, 26-29,
31-33 seka korftelissa 34 tonffeja

3-5 ja korftelissa 2 fonfteja 1, 2 ja &.
Pohjan kaupunginosassa voimassa olevan
asemakaavan mukaisia korffeleita
L5-L48.

Seka alueeseen kuuluvia katu- ja
viheralueita ja yleisen fien alueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51 kortfelit 70-74
seka alueeseen kuuluvia katu- ja
puistoalueita.

Kaupunginosassa 71 yleisen fien alueita.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde fér flervaningshus.

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for smahus.

AP

Asuinpientalojen korftelialue.

Kvartersomrdde for fristdende smdhus.

AQ

Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for servicebyggnader.

Palvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade fér allmdnna byggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.

YO

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Kvartersomrdde for byggnader for social
verksamhet och hilsovard.

YS

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.




Kvartersomrdde fér afférs- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomr3de for afférs- och
kontorsbyggnader.

Av byggnadens vaningsyta far hogst
L0% nyttjas for boende. Bostader far
inte placeras igatuniva.

Kvartersomrade for afférsbyggnader.

Park.

Lekpark.

Omrdde f6r idrotts- och rekreationsanldggningar.

Omrdde fér landsvig.

Kvartersomrdde for allminna
parkeringsanl3aggningar.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.
Omradet skall bevaras tridbevuxet.

Omr3de dar miljon bevaras.

Bostadshus och tillhérande gardsbyggnader
pa omradet far ejrivas. Nya bostadshus och
gardsbyggnader skall byggas s3, att de ifrdga
om l3ge, form, fargsadttning och fasadindelning
foljer byggnadernas s&rdrag pd omrddet.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Stadsdelsgrdns.

Kvarters-, kvartersdels- och omr3desgrans.

K-1

KL

Liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuksen kerrosalasta saa enintdan
4L0% kayttdd asumiseen. Asuntoja eisaa
sijoiftaa katufasoon.

Liilkerakennusten korttelialue.

Puisto.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Yleisten pysdakaintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.
Alue tulee sdilytt3s puustoisena.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin
liittyvid piharakennuksia eisaa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset on
rakennefttava siten, eftd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivun jdsentelyn
osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.



Grans for delomr3de.

Riktgivande gréns fér omrdde eller del
av omrade.

Riktgivande tomfgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Ett brdktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta

o . o .. . s [+] .
vaning man fdr anvanda ikdllarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktal framfor en romersk siffra anger

hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man ibyggnadens forsta

vaning som ligger ien sluttning far anvanda

som utrymme som r&knas in ivaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger

hur stor del av arealen ibyggnadens storsta

vaning man far anvanda ivindsplanet for
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar butik far placeras.

Understrackninen anger byggnadsyta
som ovillkorligen skall reserveras for
butikslokaler i vdningskvadratmeter.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen ftontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallifun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdytt3d kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoiftaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmdisessd rinfeeseen sijoiftuvassa
kerroksessa kdyttdd kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd
osoitfaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Alleviivaus osoittaa rakennusalalle
ehdottomasti myymdlatilaksi varattavan
kerrosalan neliom&aaran.



Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas fér butikslokaler.

Beteckningen visar hur mdnga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas fér offentliga nartjanster.
Beteckningen visar hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas fér verksamhetstjanster.

Verksamheten skall i forsta hand placeras i
byggnadens kéllarvaning.

Byggnadsyta d&r envanings ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,

som for bullerskyddets skull ovillkorligen

bor forverkligas.

Utspréng.

Skyddstak.

Byggnadsyta, dar allmanna
narservicebyggnader far placeras.

Underjordiskt utrymme for parkering.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del
av omrade.

Del av omrdde som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Gata/vag reserverad for gangtrafik.

Friluftsled.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.
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Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallifusta kerrosalasta
saa kayttaa myymaldtiloja varten.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallifusta kerrosalasta

saa kdytftad julkisia dhipalveluja varten.
Merkintd osoiftaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallifusta kerrosalasta

saa kayttad foimitilapalveluja varten.
Toimitila tulee sijoittaa ensisijaisesti
rakennuksen kellarikerrokseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti melusuojauksen takia
toteuteftavan auton sdilytyspaikan
rakennusala.

Uloke.

Katos.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa julkisia
(3hipalveluita.

Maanalainen pysdkdintiin tarkoitettu tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Sdilytettdava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Ulkoilureitti.

katu/tie.




Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik ar tilldten.

Gata/vag reserverad for gdng- och
cykeltrafik dar infart fill tomt/byggnadsplats
ar tillaten.

Gardsgata.

Korforbindelse.

For allmén gangtrafik reserverad del
av omrade.

For allmdn gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrdde.

Riktgivande for allmdn gdngtrafik reserverad
del av omrdde.

Riktgivande f6r allmén gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrdde.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omr3de.

Gang- och cykelfdrbindelse under gata
eller trafikomrade.

Ungefarligt ldge for in- och uffart.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon dr forbjuden.

Beteckningen anger hur manga bostader
far placeras p3 byggnadsytan.

Trad som skall skyddas.

Byggnad som skall skyddas.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vdardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ejheller far dar utféras sddana
tillbyggnads- eller dndringsarbeten som
forstor fasadens eller vattentakets
arkitektoniska, kulfurhistoriska eller
stadsbildens vdarde eller sfil. | samband
med behandling av bygglov, bor
museimyndighetens utl3tande inbegéras.
Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen fill numreringen av
byggnadsskyddsobjekt.
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Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu/tie, jolla huolfoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu/tie, jolla fontille/rakennuspaikalle
3jo on sallitfu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyoradilylle varattu alueen osa.

Pysakaimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun failiilkennealueen alitfava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likim33rdinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymda.

Merkinta osoittaa kuinka monta asuntoa
rakennusalalle saa sijoittaa.

Suojeltava puu.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tairakennuksen

osia eisaa purkaa, eikd sielld mydskdan
saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muufostoimenpifeitd, jotka turmelevat
julkisivun taivesikaton arkkitehtonista,
kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista
arvoa taityylid. Rakennusluvan kdsittelyn
yhteydessd fulee pyytdd museo-
viranomaisen lausunto.

Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.



Viktigt grundvattensomrdde eller
grundvattensomrdde som ldmpar sig
for vattentakt.

Sarskild uppmdrksamhet bor darfor fdstas vid
skyddet av grundvattnet. Byggande och annan

markanvandning pd omrddet kan begrénsas
enligt miljoskyddslagens 16 & (forbud mot
fororening av markgrund) och 17 8 (fdrbud
mot fororening av grundvatten).

P3 omrddet skall byggande, dikning och gravning

utféras s, att 3tgdrderna inte leder till
forandringar av grundvattenkvaliteten eller
bestdende féréndringar av grundvattennivan.
Innan gravningsarbeten inom omrddet inleds
skall omrddets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenférhallande,

grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt

vidtas nddvéndiga dtgarder for att skydda
grundvattnet.

Vid behov skall goras en plan for kontroll av

grundvattnet. Vid férstarkning av botten bor inte

anvandas borr- eller gradvpdlar. Kallarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas
minst 2 meter ovanfor tillforlitligh konstaterad

grundvattennivd. Avlopp bér foérses med
grundvattens skyddskonstruktioner och ror-
och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan
skada grundvattnet &r forbjudet inom omradet.

Cisterner fér uppvarmningsolja bor placeras i
en vattentdt skyddsbassang, antingen inne i
en byggnad eller under eft separat tak.
Skyddsbassdngens volym bér vara stérre an
den upplagrade uppvarmningsoljans volym.
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar
ar férbjudna iomrddet.

Mgjligen forstort jordomrade, fastighet
710-673-2-89.

Férstért jordomrdde bdr understkas och
rengoras/istandsdttas fore pabérjande av
byggande.

Tarked pohjavesialue taivedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota fulee siten kiinnittd3d
pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista
ja muuta maankdyftdd saaftavaf rajoittaa
ymparistonsuojelulain 16 & (maaperdn
pilaamiskielto) ja 17 8§ (pohjaveden
pilaamiskielto).

Alueella rakentaminen, ojittaminen ja
maankaivu on tehtdva siten, eftei
toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia taipysyvid muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella
tehtdvien kaivutoiden aloittfamista fulee
selvitt3d alueen maaperdn rakennettavuus
ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet,
pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd
ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi.

Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa
ei fule kayttaa pora- faikaivinpaalyja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat salliftuja,
jos ne voidaan rakentaa vahintddn 2 metrid
luotettavasti fodetun pohjaveden pinnan
yldpuolelle. Viemdrit on varustettava
pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto-
ja kaapelikaivannot tfarvittaessa
sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien fai
jaftteiden varastointion alueella kielletty.
vesifiiviiseen suoja-altaaseen, joko
rakennuksen sisdftiloihin taierillisen
katoksen alle. Suoja-altaan

filavuuden tulee olla suurempikuin
varastoitavan lammitysoljyn tilavuus.

energiakaivot ovat alueella kiellettya.

Mahdollisesti pilaantunut maa-alue,
kiinteisto 710-673-2-89.

Pilaantunut maa-alue on tfutkittava ja
puhdistettava/kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymistd.



Del av omr3de, kvarter 26 tomt &, Alueen osa, korttelissa 26 tonttit,

dir objekt faststillda som byggda — — /| jolla sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
kulturmiljoer av riksintresse &r beligna L rky 2 rakennefttujen kulttuuriymp@ristgjen
(RKY-2009). T kohteeksi maaritelty alue (RKY-2009).
Objekt: Karis-Billnds-Samskolas omrade Kohde: Kari‘s—Billnés Sarrlsk‘olan —alue‘
(numera Katarina skolan), Hilding Ekelunds (nyk. Katarina skolan), Hilding Ekelundin
arkitektur iKaris. arkkitehtuuri Karjaalla.

Byggnadsatgirder som berdr omrddet, bor vara Aluetta kOSkEViEU rakennujcii.'oim.enei’reiden
sddana aft de tryggar och framjar bevarandet av fulee ol‘la 'koko'na|‘s.u‘t{den saﬂyms’ra
helheten. Det eventuella kompletterande byggandet furvaavia ja edistavia. Mahdollisen

och ovriga forandringar bor anpassas till tdydennysrakentamisen ja muiden
kulturmiljons karaktédrsdrag och speciella sardrag. muu’rosfgn on ‘soeeuduﬂa‘va .
Man bor strdva fill att bevara och utnyttja kulttuuriympariston ominaisluonfeeseen ja
byggnadsbestandet. erityispiirteisiin. Rakennuskantaa on

P& omrddet & det inte filldtet att genomfdra pyrittava sdilyttamaan ja hyddyntamddn.
dtgsrder som minskar virdet av Alueella eisaa tehdd toimenpiteitd, jotka
kulturlandskapet och den historiskt sett vahentavat kultfuurimaiseman ja historian
betydande omrddeshelheten. kannalta merkittdvan aluekokonaisuuden
| samband med &ndringsarbeten pd omrddet bor arvoa. o
museimyndighetens utldtande inbegaras. Alueella tehtdvien muutostdiden

yhteydessda tulee pyytda museo-
viranomaisen lausunto.

Till sitt l3ge riktgivande objektbeteckning Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknists
for byggnader for samhillsteknisk forsorjning et-m huoltoa palvelevien rakennusten

som tilldter byggande av en hogst 20 m2 kohdemerkint3, joka salliienintdan 20 m2
stor transformator. suuruisen muunfamon rakenfamisen.

Allm&nna bestdmmelser:

Ordningsfoljd for genomférandet av detaljplanen:

Ordningsféljd av byggandet ikvarter 74 bor férverkligas sd, att bullernivdn pd bostadsgdrdarnas
utevistelseomrdden inte Gverskrider, indgot som helst skede vid byggande, de riktvarden som statsrddef
utfardat.

N3romgivnings- och byggnadsdirektivplan:

Mark3garen bor géra for detaljplanomrddet en ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godkanner.
Bestdmmelsen galler kvarter 71 och 74, kvarter 70 tomt 2, kvarter 6 tomterna 3 och &4 och kvarter 72
tomferna 1 och 2.

Nya byggnader:
Vid beviljande av bygglov bor sdkerstdllas, att nybyggandet anpassas till stadsbilden och stadsstrukturen.
Nybyggandet bor anpassas till sin omgivning vad galler takform, fasaduftformning och farg.

Butiksutrymme:
Med butiksutrymme menas iplanen affdrs- och kontorsutrymmen. Ovillkorligt anvisad butikslokal skall placeras
i byggnadens gatuplan.

Obebyggda delar av tomft:

Obebyggda delar av tomt, som inte anvands for vistelse, lekomrdde eller trafik bér forses med planteringar
och hdllas ivardat skick.

P3 omrdden reserverade for underjordiska ledningar eller ror, far inte planteras trdd eller stora buskar.




Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pd byggnadernas huvudsakliga anvandningsdndamadl, pd byggnadernas
skyddsstatus och siffran som bestammer byggnadsratt ivaningskvadratmeter.

Y-, YS- och YO-kvartersomraden: 1 bp/150 v-m2

AK-kvartersomraden: 1 bp/85 v-m2, minst 0,8 bp/bostad
1bp/170 v-m2 byggnad med sr-beteckning

AP- och AO-kvartersomr3den: 2 bp/bostad

K-, K-1-, KL- och P-kvartersomrdden, samt butiksutrymmen inom AK-kvartersomraden:
bostadsutrymme: 1 bp/85 v-m2, minst 0,8 bp/bostad
1bp/170 v-m2 byggnad med sr-beteckning
affdrsutrymme: 1 bp/ 50 v-m2
1bp/100 v-m2 byggnad med sr-beteckning
kontorsutrymme: 1 bp/80 v-m2
1bp/160 v-m2 byggnad med sr-beteckning

Med butiksutrymme avses affdrs- och kontorsutrymmen.

P3 hela planomr3det kan man férutom byggnadsratten per tomtf, bygga konstruktioner som betjénar
forvaring av motorfordon enligt fér dem anvisad byggnadsratt iforhallande till byggnadsytan.

Parkeringsgplatserna skall 3tskiljas fran utevistelse- och lekplatser med |&ga staket eller planteringar.

Bullerskydd ikvarter 7&:
Ljudnivdns tilldtna dagsriktvarde (LAeg) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hogst 55 dB och nattvirde
45 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser skall placeras iinre delen av kvarteret.

P3 de byggnader som gransar till Nils Grabbegatan, Képmansgatan och till skyddsgrénomradet mot Vastra
omfartsvagen skall fasadens balkonger glasas in. Overlag skall balkonger glasas in om de utsdtts for
trafikbuller som overstiger 55 dB pd dagen och 45 dB pd natten.

For att forbattra bullerskyddet &r det tilldtet att med glasade balkonger, tak och murar bygga ihop delar
av alla punkt- och lamellhus som byggs ikvarteret.

AK-kvartersomrade:
P3 byggnaderna till3ts inte synliga elementfogar.

D3 tomternas gdrdsomrdden gransar till varandra skall lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte ftilldtet att ingdrda tomter som gransar ftill varandra.

Ikvarter 6 och 72 skall femte vaningen mot Centralgatan och ikvarter 7 mot Kopmansgatan vara indragen.
I kvarter 3 skall fjgrde vaningen mot Hogbergsgatan och Dalgatan vara indragen.

P3 tomt 2 ikvarter 7 skall byggnaden ftill stilen anpassas till byggnad pa tomt 3 ikvarter 33. Balkongzonerna
skall till stil och farg vara enhetliga med befintlig byggnad.

P3 tomt 3 ikvarter 3 f3r inte balkonger placeras pd Dalgatans fasad.

I kvarter, dir byggande mot gatsidan skall enligt bestammelserna tangera byggnadsrutan bér fasadens
balkonger inte vara utskjutande.

I kvarter 2 skall byggnadens fasadmaterial vara murade rodfegel.
Byggnadens fakform skall vara sadel, valmat eller pulpet.
Byggnadens taklaggningsmaterial skall vara valsad pl3t, vars farg skall vara svart.



YO-kvartersomrade:

Ikvarter 73, fomt 2 skall byggnaderna anpassas angdende stil, utseende och farg till den skyddade byggnaden
pd tomt &4 ikvarter 26.

Byggnadernas fasadmaferial skall vara pufs eller sten och fargen skall vara ljus.
Byggnadernas takform skall vara sadel, valmat eller pulpet och takldggningsmaterial skall vara valsad plat.

LPA-kvartersomrdde:

P& omrddena fdr placeras bilplatser for separat anvisade kvarter och for narliggande affarsverksamheters
kundparkeringar. Talet inom parentes efter beteckningen anvisar kvarter, vilkas bilplatser kan placeras pa
omradena.

Genom LPA-kvartersomrdden kan korforbindelse ordnas till angrdnsande tomter.

Det &r till3tet att placera avfallshanteringsutrymmen under biltaken och de kan kopplas ihop med
stakeftkonstruktion.

LPY-kvartersomrade:
Pd kvartersomrdden fér allmdnna parkeringsanldggningar kan man placera obligatoriska parkeringsplatser for
naromrddets kvarter.

Genom LPA-kvartersomraden kan korférbindelse ordnas fill angrdnsande tomter.

VP- och VK- kvartersomrdde:

Omradets park- och lekparksomrdden planeras mera detaljerat enligt principerna fér ndromgivnings- och
byggnadsdirektiven som uppgors for planomradet. Park- och lekparksomrddena forverkligas enligt separat
uppgjorda parkplaner.

Reklamanlaggningar:
| samband med bygglov skall uppgéras en plan for ufereklam enligt teman som stoder byggnadernas arkitektur.

Tekniska utrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamférbara utrymmen far byggas utgver
den iplanen antecknade byggratten.

Dagvattnet:
P& omrddet bor stromningen av regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten med hjilp av konstruktiva och andra

dtgarder till méjligast stor del férdréjas. Rent takvatten bér infiltreras imarken nar det géller nybyggnation.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvaftnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begdras
nédvéndiga myndighetsutldtanden.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser bor ihuvudsak vara vattengenomtrdngande. | anvisningar for
byggsatt- och narmiljé som bér uppgdras over omrddet for nybyggnation bor tas stallning till ledande av
dagvatten.

Yleisid maardyksia:
Asemakaavan toteuttamisjarjestys:

Korttelin 74 rakentamisjarjestys on foteutettava niin, ettd asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso eiylitd
valfioneuvoston aseftamia ohjearvoja missdan foteuttamisvaiheessa.

L3hiymparisto- ja rakentamistapaohje:

Asemakaava-alueelle tulee laatia maanomistajan foimesta ldhiympdristo- ja rakentamistapaohje, jonka kaupunki
hyvaksyy. Maardys koskee korttelia 71ja 74, korttelia 70 tonftia 2, korttelia 6 tontteja 3 ja 4 ja korttelia 72
tontteja 1ja 2.

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa mydnnefttdessa tulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeufuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ympéristodnsd kattomuodon, julkisivujen jasentelyn
ja varin suhteen.




Myymalatilat:
Myymalatiloilla tarkoitetaan kaavassa liilke- ja toimistofiloja. Ehdottomastiosoitettava myymadldtila tulee
sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Rakentamattomat tontin osat:

Rakentamatta jadvat tontin osat, joita eikdytetd oleskeluun, leikkialueeksi, tailiilkenteeseen, on istutettava ja
pideftava hoidefussa kunnossa.
Maanalaisia johtoja varten varatfuille alueille eisaa istuttaa puita, eikd suurikokoisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmdism3ara:

Pysdakointimitoitus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja
kerrosneliomefreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Y-, YS- ja YO-korttelialueet: 1ap/150 k-m2

AK-korttelialueet: 1 ap/85 k-m2, vahintaan 0,8 ap/as.
1ap/170 k-m2 sr merkinndlld osoitettu rakennus

AP- ja AO-kortelialueef: 2 ap/as.

K-, K-1-, KL- ja P-korttelialueet, sekd AK-korttelialueiden myym3alatilat:
asuintilat: 1 ap/85 k-m2, vahintdan 0,8 ap/as.
1ap/170 k-m2 sr merkinnalld osoitettu rakennus
lilketilat: 1 ap/ 50 k-m2
1ap/100 k-m2 sr merkinndlla osoiteftu rakennus
toimistotilat: 1 ap/80 k-m2
1ap/160 k-m2 sr merkinndlld osoitettu rakennus

Myymalatiloilla tarkoitetaan lilkke- ja foimistotilaa.

Koko kaava-alueelle voidaan tonttikohtaisen rakennusoikeuden lisdksirakentaa moottoriajoneuvon sdilytysta
palvelevia rakennelmia niille osoitefun rakennusalan pinfa-alan suhfeessa.

Pysdkdintipaikat fulee eroftaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin faiistutuksin.

Melunforjunfa korftelissa 74:

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu d3nitason pdivdohjearvo (LAeg) on enintdan 55 dB ja yoohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sis3dosiin.

Nils Grabbenkadun, Kauppiaankadun ja suojaviheralueeseen rajoittuvien Lanfisen ohikulkufien puoleisten
rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava. Yleisestiparvekkeet on lasitettava mikdline altistuvat
pdivaohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB liikennemelulle.

Kaikki kortteliin rakennettavat piste- ja lamellitalojen osaft on sallitfua yhdist3a ftoisiinsa lasitefuin parvekkein,
katoksella tai muurilla melusuojauksen paranfamiseksi.

AK-korttelialue:
Rakennuksissa eisallita ndkyvid elementtisaumoja.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet
suunnitelfava ja rakennettava yhtendisesti. Tonttien vdlisten rajojen aifaaminen eiole sallittua.

Kortteleissa 6 ja 72 tulee Keskuskadun puoleisen ja korttelissa 7 Kauppiaankadun puoleisen viidennen
kerroksen olla sis3an vedefty.

Korttelissa 3 tulee Korkevuoren- ja Laaksokadun puoleisten neljdnsien kerrosten olla sisdanvedettyja.

Korttelissa 7 tontilla 2 rakennuksen tulee tyyliltdan sopeutua korttelissa 33 tontilla 3 olevaan rakennukseen.
Parvekevydhykkeiden fulee olla tyyliltaan ja varitykseltddn yhtendiset olevan rakennuksen kanssa.

Korttelissa 3 tontilla 3 Laaksokadun puoleiselle julkisivulle eisaa sijoittaa parvekkeita.



Kortteleissa, joissa rakentaminen on mdardtty kadun puolelta kiinnirakennusruudun reunaan, kadunpuoleisten
julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia.

Korttelissa 2 julkisivumateriaalin tulee olla muurattu punatiili.
Rakennuksen kattomuodon fulee olla harja, auma faipulpetti.
Rakennuksen katemateriaalin fulee olla saumattu pelti, jonka varin fulee olla musta.

YO-korttelialue:
Korttelissa 73, fontti 2 rakennusten fulee sopeufua tyyliltaan, ulkomuodoltaan ja variltaan korttelissa 26
tontilla & sijaitsevaan suojeltuun rakennukseen.

Rakennusten julkisivumateriaalin fulee olla rapaftu faikivija varin fulee olla vaalea.
Rakennuksen kafttomuodon tulee olla harja, auma taipulpeftija katemateriaalin fulee olla saumaftu pelfi.

LPA-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa erikseen osoitettujen korftelien autopaikkoja ja l3heisten liketoimintojen asiakaspaikkoja.
Suluissa oleva luku merkinndn jdlkeen ilmoittaa korttelit, joiden autopaikat voidaan sijoittaa alueelle.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jdrjest3dd LPA-korttelialueiden kautta.

Autokatoksiin on salliftua sijoittaa jatehuolfotiloja ja ne on sallitfua kytked toisiinsa aitarakennelmalla.

LPY-korttelialue:
Yleisten pysdakdintilaitosten korttelialueelle saa sijoittaa 3hialueen kortteleiden velvoitepysdkdintipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille fonfeille voidaan jarjest3d LPA-korttelialueiden kautta.

VP- ja VK-korttelialue:

Alueen puisto- ja leikkipuistojen alueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien
(3hiympdristo- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puisto ja leikkipuistoalueet toteutetaan
erikseen laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Mainoslaitteet:

Rakennusluvan yhteydessd on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset tilat:

Tekniset tilat, jafehuolfotilat, vdestonsuojat sekd ndihin verraftavat filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Hulevedet:
Alueella tulee rakentfeellisin ja muunlaisin foimenpitein mahdollisimman suurissa maarin hidastaa sade-,

sulamis-, katto- ja salaocjavesien virtausta. Puhtaat kattovedet tulee uuden rakentamisen osalta imeytt3d
maaperdan.

Rakennusten sijoittamisessa kiinfeistdlle on suunniteltaessa oteftava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien katfovedet) kasittelysuunnitelma, josta
tulee pyyt3d tarvittavat viranomaislausunnot.

Kiinfeistojen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla p3dsddntoisestivetta lapdisevid. Alueelle
laadittavissa (3hiymparisto- ja rakentamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut _——.__. 20__, 8 __ iprofokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan ——.__. 20__ , §:n __ fekemdn pddtoksen mukainen.
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Planforslag / Kaavaehdotus

Omradets totala byggratt (v-m2)
Alueen kokonaisrakennusoikeus (k-m2) 135769

Dimensionering (v-m2) / Mitoitus (k-m2):

tot/yht ny/uusi

Boende
Asuminen 81780 33470

Affar och service
Kauppa ja palvelut 49989 9700
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Best. i utkast/Merk.

Byggritt i utkast/Rakennusoik.

Best. i férslag/Merk.

Byggratt i forslag/Rakennusoik.

Ekonomibyggnader/T

Fastighet/Kiinteistd | Areal/Pinta-ala | Byggritt/Rakennusoikeus (m2) | DP best./AK merk. | Planetomt/Kaavatontti luonnoksessa luonnoksessa k-m2 ehdotuksessa ehdotuksessa (k-m2) alousrakennukset
673-2-89 5145 2428 KL 74-5 AK 4000 AK 1800
673-2-284 3896 500 ET 74-4 AK 3200 AK 3200
673-2-281 500 VU 74-1 AK 5200 AK 5200
673-2-281 VU 74-2 YS 3400 YS 3400
673-2-281 VU 74-3 LPY 2000 LPY 2000
673-2-281 KL 74-6 LPA LPA a 500

691-1-2 5970 2388 AK 73-1 AK 2400 AK 2500 t 150
691-1-24 7560 3780 AK 73-4 YS 4000 YS 3800
691-1-10 2491 249 LPA 73-4 YS LPA a 200
691-1-11 VP 73-2 YO 2000 YO 2000
691-1-11 VP 73-3 YS YS 1800
27-1 2910 338 BOSTADSTOMT 27-1 AO 1300 AO 1250
27-2 1941 288 BOSTADSTOMT 27-2 AO 400 AO 470
691-1-81 2008 602 AP 27-3 AP 1600 AP 1600
691-1-80 1972 592 AP 27-3
691-1-82 1147 344 AP 27-3
34-3 1208 1087 ALK 34-1 AK 1200 AK 1200
34-4 1287 1158 AL 34-2 AK 1300 AK 1300
34-5 1288 1546 AL 34-3 AK 1800 K-1 1700
33-3 1027 1600 AL 33-3 AK 1600 AK 1700
33-6 1460 1500 K 33-1 P 1500 P 1500
33-9 1965 2200 AL 33-2 AK 2200 AK 2200
33-10 1054 2000 K 334 K 2000 AK 2000
32-2 1206 844 AL 32-2 AK 1200 AK 1400
32-3 1015 914 AL 32-3 AK 1100 AK 1200
32-6 2400 1920 KL 32-4 KL 1200 KL 2000
32-6 32-5 AL 1600
32-8 2300 1150 LPY 32-1 LPY
32-9 423 338 KL 32-1 LPY 3000 LPY 2000
31-2 1489 1042 ALK 31-6 AK 1200 AK 1400
31-3 1725 1208 ALK 31-7 AK 1500 AK 1400
31-4 2034 1424 ALK 31-8 AK 1400 AK 1500
31-8 1526 1068 AK 31-1 AK 1600 AK 1600
31-9 1920 1344 AK 31-2 AK 1700 AK 1700
31-10 1764 617 AK 31-3 AP 600 AP 600
31-11 1405 492 AK 31-4 AP 500 AP 500
31-12 1951 1366 ALK 31-9 AK 1400 AK 1400 t 150
31-15 1948 974 AK 31-11 AK 1400 AK 1400
31-17 1792 896 AK 31-10 AK 1300 AK 1300
606-2-20 1487 1041 ALK 31-5 AK 1500 AK 1300
606-2-57 340 238 ALK 31-5
29-2 1857 557 AOR 29-2 VP -600 P 600
29-3 1725 863 AK 29-4 AP 600 AP 300
29-3 29-3 AP 300
29-4 1891 946 AK 29-6 AP 600 AP 300
29-4 29-5 AP 300
29-6 1862 559 AOR 29-8 AP 600 AP 650
29-7 1362 409 AOR 29-9 AO 500 AP 500
29-15 1394 418 AOR 29-10 AO 500 AP 500
29-8
29-10 1265 380 AOR 29-1 AO 400 AP 400
29-13 1984 992 AK 29-7 AK 1600 AK 1500
29-16 1275 383 AOR 29-11 AO 400 AP 400




29-9

28-2 1749 1224 AK 28-2 AK 1500 AK 1700
28-5 1739 1217 AK 28-5 AK 2000 AK 1700
28-6 1183 828 AK 28-6 AK 1000 AK 1350
28-9 1050 735 AK 28-1 AK 800 AK 1250
28-11 1659 1161 AK 28-3 AK 1500 AK 1700
28-12 1630 1630 AK 28-4 AK 1630 AK 1630
26-4 8351 7000 YO 26-4 YO 8500 YO 5000
26-7 2424 850 YS 26-3 YS 900 YS 900
26-7 26-2 LPA LPA
26-8 1280 200 YS 26-5 P 300 P 200
26-9 26-2 LPA LPA
26-9 2847 5550 YS 26-1 YS 2400
26-10 2285 YS 26-1 YS 3700 YS 6500
4-2 1317 922 ALK 4-2 AP 1100 AP 1100
4-3 1317 922 ALK 4-3 AK 1600 AK 1400
4-5 1373 961 ALK 4-1 AP 1000 AP 1000
4-8 1404 702 AK 4-4 AP 800 AP 800
5-1 1421 1279 AL 5-1 AK 2500 K-1 1300
5-4 1404 1123 ALK 5-3 AK 1500 AK 1500
5-5 1731 1558 AK 5-4 YS 1600 YS 1600
5-6 1657 1491 AKS 5-5 YS 1600 YS 1600
5-7 2273 2046 ALK 5-2 AK 2050 AK 2100
3-1 1133 793 AK 3-1 AP 400 AP 400
3-1 3-2 AP 400 AP 400
3-4 1131 792 AK 3-4 AP 400 AP 400
3-4 3-5 AP 400 AP 400
3-5 1525 1373 T 3-3 K 4000 AK 4000
3-6 1143 1029 T 3-3 K
6-1 740 666 AL 6-2 AL 1100 K-1 1200
6-2 924 647 ALY 6-3 P 450 P 530
6-3 1445 1301 ALY 6-4 AK 1500 AK 1500
6-4 1698 1189 ALY 72-1 AK 3200 AK 3200
6-5 1387 971 ALK 72-2 LPA LPA a 300
6-6 901 631 ALY 6-5 K 900 K 700
6-7 719 647 AL 6-1 AL 1500 K-1 1600
7-1 914 1150 AL 7-1 AK 1600 AK 1200
7-2 935 1300 AL 7-2 AK 1600 AK 1800
7-3 1433 1700 K 70-3 KM KL 1372
7-4 1644 1480 K 70-4 KM KL 1855
7-6 1110 888 K 70-2 KM 10000 AK 3700
7-7 2592 1814 K KM AK
7-13 851 766 K 70-1 KM KL 882
7-14 7087 3544 Y 71-3 KL 680 KL 700
71-1 P 3500 P 3000
71-4 AK 2000 0
71-2 LPA LPA
7-15 2789 1952 K 7-4 KL 3100 KL 2000
7-15 7-3 LPA LPA
2-1 2-2 AK 1400 AK 1280
2-2 2-3 KL 250 KL 250
2-4 2-1 YS 2000 Y 2000
Kokonais k-m2 146260 135769
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